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A szovetkezet neve Egyestult Lakasszovetkezet

A szovetkezet székhelye 3100 Salgoétarjan Forgach ut 7.

Ez egyben a lakésszdvetkezet valasztott testlleteinek és tisztségviselSinek a levelezési és
elérhetdségi cime. Csak az ide érkezd megkeresések kerllnek nyilvantartasba vételre a
fentiekben nevesitettek tekintetében.
Elérhetéség: telefon:  32|510-202, 32|512-520, ugyelet: 30/638-4198

honlap:  www.egylakszov.hu
A szovetkezet célia
A lakasszovetkezetre vonatkozd szabalyok szerint a tagok (és nem tag tulajdonosok)
vagyoni hozzajarulasa és személyes kdzremikodése alapjan a lako- és egyéb éplletek
Uzemeltetése, mikodtetése, illetve ezt kiegészitendd kommunalis, kdézhasznu és
véllalkozasi tevékenység folytatasa.
Alapszabaly
Jelen alapszabaly szovetkezetlink szervezetének, mikodésének és gazdalkodasanak
alapokmanya. A hatarozatképes kozgylés, kuldéttgydlés jelenlévd tagjai nyilt szavazassal,
kétharmados tobbséggel valtoztathatjak csak ezt meg. Nem egyértelmli esetben az
igazgatésag dontése az iranyado. Elbirasait a 2004. évi CXV. torvény (tovabbiakban: Lsz
tv) rendelkezéseinek figyelembevételével kell alkalmazni, de ezen torvény altal nem
szabdlyozott el6irasokat is tartalmazhat. Az Lsz tv-ben és alapszabalyban nem
szabalyozott kérdésekben a hatalyos Ptk el6irasait kell alkalmazni. A honlapon koézzé kell
tenni.
Képviselet
A szdvetkezetet az elndk képviseli.
Mas tag vagy alkalmazott a szévetkezet képviseletében csak az elndk altal adott irasbeli
meghatalmazas alapjan jarhat el. Irasbeli kételezettséget az elndk, vagy két képviseletre
jogosult személy egyuttesen vallalhat.
Mikddési azonositd
A Balassagyarmati Torvényszék Cégbirésaganak nyilvantartasi szama: 12-02-000497.

Alapitoéi vagyoni hozzajarulas

Az ingatlan tulajdonosok alapitéi vagyoni hozzajarulasa 0 Ft.

Tevékenységi kor

. A szovetkezet f6 tevékenysége: a tagok lakasanak, garazsanak felépitése, a kozos tulaj-

donanak fenntartasa, lzemeltetése, bérbeadasa, tovabba mas, a tagok érdekeit szolgald
létesitmények Uzemeltetése, bérbeadasa. A gazdasagi tevékenységek egységes agazati
osztalyozasi rendszerének érvényes (2025. évi) besorolasai alapjan a miikddési terllet:

4712 Iparcikk jellegii vegyes kiskereskedelem
6619 Egyéb pénzligyi kiegészit6 tevékenység
6820 Sajat tulajdonu, bérelt Ingatlan bérbeadas, lizemeltetése (fétevékenység)
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6832 Egyéb ingatlaniigyndki, -kezelési szolgaltatas

2.2. A szovetkezet az alapszabaly modositasa nélkil mas tevékenységet is folytathat kiegészitd
tevékenységként.
3. Tagsagi viszony

3.1. Tagsagi viszony keletkezése

3.1.1. Alakasszdvetkezetnek tagja lehet, aki

a./ az alapszabaly eldirasainak megfelel és azt magara nézve kételezének elismeri, és

b./ a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen elbirt fizetési és mas kotelezettségek
teljesitését vallalja, és

c./ lakas (garazs) tulajdonosa.

3.1.2. A tadfelvételi kérelemrél az igazgatésag a legkdzelebbi ulésén, de legalabb harom
hénapon belil a kdvetkez6k szerint dont.

a./ A lakas (garazs) tulajdonos személy tagfelvételi kérelme — ha, az 3.1.1. pontban
foglaltaknak eleget tesz - nem utasithato el.

b./ Ha a lakas tébb személy tulajdonaban, illetve hasznalatdban van, mindegyik
tulajdonostars, illetéleg hasznalatra jogosult kérheti tagként valo felvételét.

c./ A tag elhaldlozasa esetén 6rokosét, illetve a lakasban maradd hozzatartozéjat -
amennyiben a szévetkezeti tagsagra eldirt feltételekkel rendelkezik - kérelmére a tagok
soraba fel kell venni.

3.1.3. A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasanak idépontjara visszahatd hatallyal jon
létre.
3.1.4. A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita elddntése a birésag hataskorébe tartozik.

3.2. A tag (és nem tag tulajdonos) jogai

A tag és nem tag tulajdonos az alabb részletezett jogait személyesen gyakorolhatja, melybe
(a b./, d./ ési./ pontban leirtak kivételével) beletartozik, amikor a tavollévd tagot vagy nem tag
tulajdonost kozgyllésen, személyes részvételli taggylilésen szabalyos meghatalmazassal
kozvetlen csalddtagja (hazastarsa, feln6tt gyermeket, sziiléje) vagy jogi képviseletre
vonatkoz6 engedéllyel rendelkezé személy képvisel. Nem tag tulajdonost csak az Lsz tv-ben
kllon nevesitett Ugyekben illetik meg e jogok. Telefonos vagy e-mailes lgyintézés esetén a
lakastulajdonos a nevével, lakasazonositdjaval és telefonszamaval vagy e-mail cimével
azonositja magat.

a./ szavazati joggal részvétel a kozgyllésen, személyes részvétell taggyllésen,

b./ tanacskozasi joggal részvétel a kildottgydllésen,

c./ a tag - jogi személy képvisel&jét kivéve - jeldlhetd és megvalaszthatd a szovetkezet

tisztségviseljének,
d./ tajékozodhat a szOvetkezet tagsagat eérintd Ugyekben az igazgatdésagnal,

tisztségvisel6knél,
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e/ a tag lakoépllete kozds koltséget csokkentd bevételébdl (pl. bérbeadas, stb.)
tulajdoni hanyada aranyaban részesedik (ilyen aranyban csokkentett k6zds koltséget
fizet),

f./ az épitési szerz6dés és a vonatkoz6 elbirasok altal meghatarozott modon
személyesen is részt vehet az épitési munkakban,

g./ szovetkezeti lakasat térités ellenében a szovetkezet szolgaltatasainak
igénybevételével javittathatja, feljittathatja; e vonatkozasban kivilallokkal szemben
elsébbség illeti meg,

h./ a tagot a szovetkezet altal szervezett épitésnél azonos feltételek esetén elsébbség
illeti meg,

i./ javasolhatja rendkivili kbzgy(lés, taggyilés dsszehivasat,

j./ area sérelmes hatarozat birésagi megtamadasa,

k./ az épllet k6zds hasznalaty, tulajdonu részein végzett tarsadalmi munkaban részvétel
sajat felel6sségére, ha rendelkezik az adott épitési, szerelési — hatésagi engedélyhez
nem kotott — tevékenységre vonatkozo szakképesitéssel,

I/ sajat tulajdonu vagy haszndlati szerzédéssel igénybe vett taroldban legfeljebb 12 W
teljesitményig, esetenként rovid idére, vilagitasi célra vehetd igénybe aram térités
nélkul a kbzdsségi fogyasztasbol,

m./ jogosult a sajat éplletére vonatkoz6 beszamoloban 1évé adatokat megismerni, de nem
jogosult az 8sszevont adatok részleteir6l masolatot kérni.

3.3. A tag (és nem tag tulajdonos) kételességei

a./ az alapszabaly, a szovetkezet miikodésével kapcsolatos szabalyok, eldirasok betartasa,

b./ a magantulajdond lakas, illetve nem lakas céljara szolgald kozds helyiségek,
berendezések rendeltetésszerli hasznalata (hazirend, tlizrendészeti, vagyonvédelmi,
egyéb elbirasok betartasa, stb.) az épitményben lévd tulajdonos- és lakétarsak
érdekeinek sérelme nélkul,

c./ a kdzosségi egyuttélés irott és iratlan normainak betartasa,

d./ a részére elbirt kozds koltség befizetés teljesitése a targyhd 15. napjaig torténd
beérkezéssel a lakasszévetkezethez,

e./ fizetési kotelezettségének és az ezzel kapcsolatos befizetésének rendszeres
Osszevetése, kdvetelésének, tartozasanak figyelemmel kisérése,

f./ azonositasra alkalmas (név, lanykori név, anyja neve, sziiletési hely és id6) személyes
adatainak, elérhet6ségének (tényleges tartézkodasi helye, telefonszama) megadasa,

g./ nevével ellatott, rendeltetésének megfeleléen hasznalhato, ,hazgyari” méretii postalada
mikodtetése az épllet erre kijelolt részén (altalaban a fold- vagy bejarati szinten)

elhelyezve,
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h./ az épllet homlokzatan, tetején csak irasos engedéllyel helyezhet el barmilyen
targyat; fém targy (pl. antenna, stb.) tetdn torténd elhelyezése esetén az elhelyezé altal
beszerzett, arra jogosult altal kidllitott villamvédelmi megfelel6ségi nyilatkozat is feltétel,

i./ tulajdonan az észleléstdl szamitott rovid idén belll el kell végez(tet)nie azt a javitast
(karbantartast, atalakitast), melynek elmaradasa a k6zdsség vagy mas tulajdonos karat
okozza (pl.: als6 szomszéd elaztatasa, stb. ),

j.I trni koteles - az elézetes értesités szerint - tulajdonan vagy a tulajdonabdl elérheté
k6z0s részen az olyan szerelést, atalakitast, melyrél a taggyllés dontétt, s tulajdona
kihagyasaval csak jelentds tobbletkoltséggel, vagy nem hajthaté végre a hozott dontés
(pl.: koltségmegosztok felszerelése, strang csere, szolgaltatasbdl kikétés, stb.);
taggydlési dontés nélkul is fennall e tlrési kotelezettség, ha vélhetéen csak a
tulajdonabdl elérhetd kozOs rész (részleges) javitasaval, karbantartasaval lehet a
karokozast megel6ézni, elharitani (pl.: kdz0s vezeték kilyukadasa, stb.), szolgaltatast
biztositani,

k./ a k6zbs részen és - taggyllési dontés alapjan - egyéni tulajdonon végzend6é munkakat
tevékenyen el6 kell segitenie, alkalmazkodva lakotarsaihoz,

I/ a tulajdonaban lévé ingatlanon, berendezési, felszerelési targyon, eszkdzodn, aminek
hasznat, szolgaltatasat, eredményét mas is élvezi, a tag 6nhatalmulag nem végezhet
olyan atalakitast, beavatkozast, amely az érintett rész, illetve az ez altal mikddtetett
rendszer céljanak megfeleld, rendeltetésszerli Uzemeltetést gatolja, korlatozza,

m./ a lakastulajdona elidegenitését az adasvételi szerz6dés megkotését koveté 6t napon
belll bejelenteni az Igazgatdésagnak az adasvételi szerz6dés masolataval, valamint —
ha ez nem azonos napra esik az adasvétellel, akkor — a birtokbavételi nyilatkozat 6t
napon bellli benyujtasa annak keltétél,

n./ a lakas tulajdonjoganak megszerzését koveté 15 napon belll azt bejelenteni az
igazgatdésagnak,

0./ a lakasszOvetkezet barmely szerve hatarozatanak birésagi megtamadasa elétt a
kifogas bejelentése a felligyel6bizottsagnak,

p./ a kozponti- vagy tavfiitéses éplletben héleadd le- vagy felszerelése el6tt ennek
bejelentése a lakasszOvetkezetbe és az eredeti tervben szerepl6tél nagyobb
teljesitmény felszerelésekor ennek engedélyeztetése a lakasszdvetkezet elndkével,

g./ a kbzponti- vagy tavfiitéses éplletben 1évd lakasa olyan atalakitdsanak 15 napon beldli
bejelentése a lakasszovetkezet elndkének, mely befolyasolia a 6.9. pont szerinti
korrekci6 alkalmazasat,

r./ tav- és kozponti flitéses épuletben MOM Aquarius S, egyéb épiiletben MOM Aquarius S
vagy (taggyilési dontés esetén) gyirldugattyls (Altair) %" mellékméréket kell

beszereltetni.
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s./ a fém kad bekdtése a lakas vagy az épulet érintésvédelmi rendszerébe (melynek
nem része a vizvezetékcs6 rendszer),

t./ a szbvetkezet mikodésével, tevékenységével kapcsolatos kifogasaval csak azt
kovetéen fordulhat kiilsé (pl. hatésag, birésag, kozvetitd eljaras, stb.) szervhez, ha az
igazgatésag, majd a felligyel6bizottsag irdsos valasza nem kielégitd a tag szamara,

u./ a kézos tulajdonu éplletrészen, berendezési vagy felszerelési targyon, eszk6zén csak
az elndk irasos engedélyével végezhet vagy végeztethet atalakitast, beavatkozast,

v./ koteles bejelenteni a lakasszovetkezetnek a tulajdonaban bekdvetkezett, a
lakasszovetkezetet is érintd (pl. elidegenités, mellékmérére vonatkozé szerzédés, fiitési
mad valtozas, stb.) valtozast 15 napon beldl,

x./ vizérai adatait irdasban megadni hirdetményi felszélitasra,

y./ az ingatlanaban lév6é k6zm( vezetékeket (pl. viz, szennyviz, csapadékviz, fiitési csé,
stb.) az eredeti allapothoz képest nem takarhatja el, nem alakithatja at, ellenkezé

esetben javitas, felljitas esetén az emiatti tobbletkdltséget viselnie kell.

3.4. A tagsagi viszony megsziinése

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinik

a./ a tag kilépésével,

b./ a tag kizarasaval,

c./ a tag halalaval, nem természetes személy tag jogutod nélkili megsziinésével,

d./ a tag lakas- vagy garazs tulajdonanak megsziinésével,

e./ a szbvetkezet jogutdd nélkili megsziinésével.

A Kkilépés idGpontja barmely hénap utols6 napja, de legalabb 30 nappal ez elétt a tagnak

irasban kell koz6lnie e szandékat az Ilgazgatésaggal.

A tagsagi viszony 3.4.1.d./ pont szerinti megsz(inése esetén a volt taggal elézetesen el kell

szamolni. Végelszamolasra (az esetleges potel6iras miatt) csak a kilépés évének lezarasat

kévetden kerlilhet sor.

a./ A Kkilépett, kizart tag a szOvetkezet altal a tagok részére nydujtott elébnydkre és
szolgéltatasokra nem tarthat igényt.

b./ A tagsagi viszony megsziinése esetén a szOvetkezettdl a szOvetkezet javara barmely
cimen teljesitett befizetésének - a kdzos koltség tulfizetés és az épitésre teljesitett
kivételével - visszatéritését nem kovetelheti.

c./ K6zos koltség tulfizetésen azt kell érteni, ha a tag vagy nem tag tulajdonos a mindenkori
havi befizetési kotelezettségén fellili 6sszeget ugy fizet meg, hogy a targyhénap végéig
halmozottan fennalld6 minden esedékes és lejart kotelezettsége (k6zds koltség,

pételbiras, késedelmi kamat, stb.) ki van egyenlitve a szévetkezet felé.

3.5. A tag értesitése

351

A lakasszovetkezeti eseményekrdl, dontésekrél, valtozasokrol, a nem egy személyhez

ko6tédé informacidkrdl az internetes honlapon kell értesiteni az ingatlan tulajdonosat.
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3.5.2. Az ingatlan tulajdonosat a k6zds koltség valtozasarol, a jogerds taggydlési
hatarozatokrél, az el6zé évi kézos koltség befizetésérdl és az esetleges hatralékarol
szamitogéppel eldallitott formalevélben, a széban forgd ingatlan postaladajaba, vagy az
ismert e-mail cimére torténé kézbesitéssel kell tajékoztatni. A jogszerl taggydlési
hatarozatokat az interneten is k6zzé kell tenni.

3.5.3 A kuldéttgylilés és kozgyllés Osszehivasardl (pl. idépont, napirend, el6terjesztés,
hatarozati javaslat) 15, a hatérozatairdl 30 napig tajékoztatast kell adni az internetes
honlapon és a székhelyen.

3.5.4. A hatralékosnak évente legalabb négyszer fizetési felszolitast kell kiildeni a k6zds koltség

tartozasarol annak fennallasa idején.

4. A szovetkezet szervezete

4.1. Kozgyllés

4.1.1. A szovetkezet legfébb szerve, amely a tagok 6sszességébdl all. A kozgytlést részkodz-
gyllésenként is 6ssze lehet hivni, s azokat azonos napirenddel kell megtartani.
Részkozgyllési korzet egy-egy o6nallé elszamolasi egység (lakéépllet, éplletcsoport,
garazssor, stb.), melynek felsorolasat az 1. sz. melléklet, az ingatlanok felsorolasat a 2.
sz. melléklet tartalmazza.

4.1.2. A kozgyllés kizarolagos hataskorébe tartozik:

a./ a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és megsziinésének elhatarozasa,

b./ dontés a fel nem oszthat6 vagyon sorsarél az alapszabaly keretei kdzott,

c./ a kildottgydlés hataskdrének megallapitasa,

d./ a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztas a 6.1.10. és a 6.1.11 pontok szerint,

e./ dontés mindazon kérdésben, melyet térvény vagy jogszabaly a kdzgylilés kizarélagos
hatéaskorébe utal.

4.1.3. A kozgylilést szlkség szerint kell megtartani, melyet az igazgatésag hiv Ossze. A
kozgydlést akkor is 0ssze kell hivni, ha az ok megjel6lésével a tagok 10 %-a vagy a
felligyel6bizottsag azt irdsban inditvanyozza.

4.1.4. A kozgyllést a napirend kézlésével - annak idépontjat legalabb 15 nappal megel6z6en -
hirdetmény utjan kell Osszehivni, melyet Iépcs6hazanként ki kell fliggeszteni és a
honlapon is kdzzé kell tenni. A meghivéonak ezen tul tartalmaznia kell a kdzgydlés helyét,
idejét a lakasszOvetkezet nevét, székhelyét. Ennek melléklete tartalmazza az irasos
eléterjesztést, benne a hatarozati javaslattal.

4.1.5. A kdzgyllés hatarozatképes, ha azon a tagoknak tébb mint fele jelen van.
Hatarozatképtelenség esetén, 15 napon bellli idépontra - melybe beletartozik az eredeti
idépont napja is - azonos napirenddel 6sszehivott Ujabb kdzgylilés az eredeti napirend
tekintetében a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

4.1.6. Kozgydlést hitelesitéssel ellatott irasos szavazassal is lehet tartani, ha a dontés ilyen

médon meghozhaté vagy ezt az Lsz tv. 19. §. nem tiltja. irasbeli szavazas esetén a
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szavazas id6pontjardl, s az igy hozott doéntésrél 30 napon belll a tagokat tajékoztatni

kell a 3.5.1. pont szerint. Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

a./ az irasbeli szavazast elrendel6 hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy mikortél meddig
(de legfeliebb 30 napig), hogyan lehet alairni a hitelesitett irasos szavazas
szavazolapjat;

b./ az irasos szavazasnak tartalmaznia kell fejléces papiron az el6terjesztést (a javaslat
elényeit, hatranyait, ha van: pénzugyi vonzatat) az elrendel6 altal alairva, a hatarozati
javaslatot, annak hatan a szavazolapot, mely tartalmazza lakasonként egy tag nevét
a lakas azonositéjaval, valamint helyet a szavazasra két rovattal: igen (tamogatom),
nem (elvetem);

c./ az irasbeli szavazas akkor tekintheté hatarozatképesnek, ha a 4.1.7. és 4.1.8. pont
figyelembevételével a tagok (szavazok) tobb mint felének megfeleld szamu alairas
szerepel a szavazasi lapon a tagoktol;

d./ hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a c./ pontnak megfelel6 szavazé tagok - ha a
jogszabaly vagy alapszabaly masként nem rendelkezik - tdbb mint fele igennel vagy
nemmel szavazott;

e./ irasbeli szavazaskor a tag - allaspontjanak megfelelé helyre torténé - alairasa a
szavazat;

f./ a szavazatok 6sszeszamlalasat az igazgatésag és a felligyel6bizottsag elndke, és két
szovetkezeti tag végzi, akik az errél késziilt jegyzékonyvet, hatarozatot is alairjak (e
négy személynek, szOvetkezeti tagnak tagsaga jogcimén kilén helyrajzi szamon
(albetéten) 1évd lakassal vagy garazzsal kell rendelkeznie, s nem élhetnek egy
haztartasban;

g./ egyebekben a kdzgylilés eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

4.1.7. A kozgydlésen lakasonként, garazsonként, tulajdoni egységenként (tovabbiakban: lakas)
csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Lakasszovetkezeti k6zos tulajdonu lakas
esetén a szovetkezet elndke vagy meghatalmazottja szavaz, mas kozos tulajdonu
lakasnal:

a./ csak a szovetkezeti tag tarstulajdonos szavazata vehet6 figyelembe,

b./ ha tobb szbdvetkezeti tag tarstulajdonos szavazata kozott ellentét van, a szavazatot
figyelmen kivul kell hagyni,

c./ a sz6vetkezeti tag tarstulajdonos(ok) szavazatanak érvényességét nem érinti az, ha
a tobbi szOvetkezeti tag tarstulajdonos a szavazasrol tavol marad.

4.1.8. A kozgyllésen a 4.1.7. pontban foglaltak kivételével minden tagot csak egy szavazat illet
meg.

4.1 9. A kozgyllés a hatdrozatokat a jelen levé tagok tobb mint felének igen vagy nem
szavazataval és nyilt szavazassal hozza meg, ha a kozgyl(ilés, az alapszabaly vagy a

torvény masként nem rendelkezik. Szavazaskor azt kell jelenlévének tekinteni, aki igen

2025. 04.07.
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vagy nem szavazatot adott le. Hatarozatot csak a meghirdetett napirendben
szerepl® Ugyben lehet hozni.

A kdzgyilésen torténtekrdl jegyzékonyvet kell felvenni, melynek tartalmaznia kell a
megjelent tagok szamat (mellékelve a jelenléti ivet), a hatarozatképesség megallapitasat,
a targyalt tgyek 6sszefoglalasat, a hatarozatokat, és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat. A jegyzdkonyvet a kozgyllés (részkozgyllés) levezeté elndke és a
jegyz6konyvvezetd irja ala, valamint a kézgyllésen erre megvalasztott két szovetkezeti
tag hitelesiti alairasaval. E négy személynek, szovetkezeti tagnak tagsaga jogcimén
kildén helyrajzi szamon (albetéten) lévd lakassal vagy garazzsal kell rendelkeznie, s nem
élhetnek egy haztartasban. Amennyiben a jelenlévék szama nem éri el a négy f6t, akkor
a megjelentek tobb tisztséget is ellathatnak. Részkdzgyllésenként megtartott kdzgydlés
esetén az Osszesitd jegyzékonyvet a 4.1.6.f./ pont szerint kell alairni.

Szervezeti atalakulas esetén az itt nem szabalyozott kérdésekben a 4.3. pont el6irasait

kell megfeleléen alkalmazni.

4.2. Kuldéttgydlés
4.2.1. A lakasszovetkezetben kuldottgyllés mikodik, mely a taggyllések altal a tagok kozul nyilt

4.2.2.

4.23.

4.2.4.

szavazassal, a jelenlevék tobb mint felének szavazataval, a 4.6.7. pont alkalmazasaval 6t
évre valasztott kuldéttekbdl all.

Kuldott tovabba az igazgatdsag elndke és tagjai, a felugyelébizottsag elndke és tagjai. A
kildott megbizatdsa felmentéssel, lemondassal, a kulldott tagsagi viszonyanak
megsziinésével és megbizatasa idétartamanak lejartaval sziinik meg.

A taggylilések tagsaga minden 40 lakas utan delegal egy kuldottet, de minden 6nalld
elszamolasi egységnek van legalabb egy kildoétte. A taggy(ilések tagsaga minden 40
lakas utan delegal egy kuldoéttet, de minden hazbizalmi egyben kuldétt is.

A kuldottgyllést az igazgatdésag sziikség szerint, de évente legalabb egy alkalommal
koteles 6sszehivni azt megel6z6 15 nappal a napirend megjeldlésével.

A kuldéttgydilés hatarozatképes, ha azon a kildéttek tobb mint fele jelen van.
Hatarozatképtelen kuldoéttgylilés utan legalabb 15 nap elteltével tarthatd a kévetkezd

kildéttgyilés.

4.2.5. A kuldéttek a kuldoéttgyllés 6sszehivasa nélkul irdsban is szavazhatnak, melynek soran a

4.2.6.

4.27.

2025. 04.07.

4.1.6. pont el6irasait kell alkalmazni.

A kozgyllés 4.1.3., 4.1.6. 4.1.9. és 4.1.10. pontjat a klldottgyllésnél is megfeleléen
alkalmazni kell.

A kuldéttgydlés hataskore:

a./ az alapszabaly megallapitasa, médositasa,

b./ a tisztségvisel6k megvalasztasa, felmentése,

c./ a tisztségviseldk - kivéve a munkaviszonyban allét - dijazasi keretének megallapitasa,

d./ az éves beszamolodk elfogadasa,



4.2.8.

4.2.9.

e./ a tagok és nem tag tuIajdonosokgi]zemeltete'sre, vizatalanyra és h6mennyiségre
vonatkozé téritése minimalis mértékének megallapitasa,

f./ a tagok és nem tag tulajdonosok potbefizetésre kotelezése a lakoépllet (egyéb
épitmény) felépitésével, fenntartasaval, felljitdsaval kapcsolatos tartozasok
kiegyenlitése, illetve kolcsdntartozas rendezése érdekében,

g./ dontés mindazon kérdésben, melyet torvény vagy jogszabaly a kozgyllés nem
kizarélagos hataskérébe utal.

A kuldottgyllés a hatarozatokat a jelenlévd kildottek - a 4.2.7.a./ kivételével, ahol

kétharmados arany kell - t6bb mint felének szavazataval hozza meg. A szavazas - a

4.2.7.b./ kivételével, ahol titkosan - nyiltan torténik, ha a kuldottgyllés masként nem

dont.

Titkos szavazas esetén a szavazasra jogosultakkal a szavazatszamlalé bizottsag tagjai

atvetetik a hitelesitett szavazo lapokat, a szavazé urnat lezarjak, a szavazas tisztasagat

ellendrzik, a szavazast kovetben a szavazd lapokat Osszeszamoljak, s vezetdjik
ismerteti annak eredményét, melyet jegyzékdnyvben kell régziteni.

4.3. Taggytlés
4.3.1. Minden 6nallé elszamolasi egység - kivéve, ha részkdzgyilésként kézgyllési hataskdrben

4.3.2.

4.3.2.1.

2025. 04.07.

jar el - taggydlést alkot. (A taggyllés és a részkozgyilés ugyanazon egység {pl. épllet}

meghatarozasara szolgal mas-mas szempontbol: ha az 6nallé elszamolasi egység sajat

jogkorében jar el, akkor taggyilésnek {kivéve a kivalas esetét}, ha az egész szdvetkezet

részeként kozgyllési jogositvanyokat gyakorol, akkor részkézgyllésnek kell nevezni.). A

taggydlési korzetek megegyeznek a részkozgylési kdrzetekkel (1. sz. melléklet).

A taggytlés sajat épuletére vonatkozdan 6nallé jogkorokkel rendelkezik, azonban olyan

hatarozatot nem hozhat, amely mas épllet, vagy a szdvetkezet egésze szamara anyagi

hatrannyal jar, vagy az alapszaballyal, ill. mas hatalyos szaballyal ellentétes, vagy nem
volt a meghivéban napirendként szerepeltetve, vagy nincs ra hataskére. Onallé jogkérei
gyakorlasanak minden kdvetkezményét viseli.

Déntési hataskor:

a./ a tagok kozll hazbizalmi, a taggyllés tagjai kozul kildott valasztasa a 4.6.7. pont
alkalmazasaval, ill. felmentésiik, lemondasuk elfogadasa;

b./ az elmult évi beszamold és targyévi koltségelbiranyzat targyalasa és ebben dontés (a
fedezetével egyitt) az lgazgatdsag altal megadott idépontig, ellenkezé esetben az
Igazgatosag altal készitett beszamold szerinti adatok kerlilnek a lakasszévetkezet
éves beszamoldjaba; az elbterjesztett (bazis és targy évi) koltségvetések
valtoztatasa esetén tételesen fel kell sorolni és indokolni kell a valtoztatott tételeket;

c./ a minimalis feljitasi (alapszabaly), lzemeltetési és vizatalany és hémennyiség
(kuldottgydlés), valamint hiteltorlesztési fizetési kotelezettség felemelése, ill.
megallapitdsa Ugy, hogy a 6.1.1. és 6.2.1.b./ pontbeli kovetelményeknek
megfeleljen;
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d./ jelentés értékl, elére tervezhetd felljitas elhatarozasa;

e./ lakééplletre biztositas kotése, lakastakarékpénztari szamla nyitdsa vagy meg-
hosszabbitasa;

f./ az épllettel Osszefliggd Onalldé kotelezettség vallalasa (pl. kolcson felvétele), a
felhasznalt futési hédij koltségnek — a jogszabaly keretei kozdétt — az egy
hékdzponthoz (tébb szervezeti egység érintettsége esetén vele egyitt) tartozé
éplletrészek fiitott légtérfogata aranyaban valé felosztasanak %-a irasos
szavazassal;

g./ koézos helyiség funkcidjanak megvaltoztatdsa a fennalld helyzethez képest
(bérbeadas, k6zos hasznalat, egyéni tarolok kialakitasa, megsziintetése);

h./ a lakoépllet k6zds részei (pl. 1épcsbhaz, folyosok, stb.) takaritasi médjanak (sajat
er6 és/vagy erre alkalmazott munkavallald, ill. vallalkozé) megvaltoztatasa a
meglévé allapothoz képest;

i./ haztakarité alkalmazasa nélkili esetben a téli (december 1. - februar 28. kozotti)
id6szakban a lépcs6haz korili jarda (Iépcsé) takaritas lakastulajdonosok altali
végzése;

j.I lift hasznalat korlatozasanak elrendelése 50.000 Ft tartozas felett meghatarozott
Osszegtdl;

k./ vizatalanyt is tartalmazé legalabb hat havi (vagy ett6l nagyobb 06sszegben
meghatarozott) kézds koltség és kapcsolddd koltségei, kamata tartozas esetén a
lakas vizellatasbdl valé kikotésének alkalmazasa, de ha a kdzos koltség fiitést is
tartalmaz, akkor abbdl is kikéthet6;

I./ az altalanos elGirastol eltéréen a fiités be- és kikapcsolasa a tav- és kézponti flitéses
épuletben;

m./ mellékvizmérék méréspontossaganak és elhelyezésének meghatarozasa;

n./ a kdzos koltség fedezetével, illetve a lakasszdvetkezet egyetemleges felelésségével
vagy készfizet6 kezességével igénybe veheté szolgdltatas (pl. viz, aram, fités,
helyiség- és/vagy lift hasznalat, stb.) igénybevételének korlatlan mérséklése (pl.
k6z0s koltség, bérleti dij, stb.) tartozas esetén az érintett hatralékosnal;

0./ kivalas elhatarozasa a 6.1.10. pontbeli feltétel teljesiilése esetén;

p./ zartrendszer( megfigyel6 rendszer kiépitése a torvényi eldirasoknak megfeleléen;

g./ koltségmegoszté hasznalatanak megsziintetése irdsos szavazassal, ha ezt
jogszabaly lehetévé teszi;

r./ kullonleges (Lsz tv. 13. §. (1) bekezdés b/ pontja szerinti) tevékenység megtiltdsa nem
lakas céljara szolgald helyiségben;

s./ hatésagi kezdeményezésre a nem lakads céljdra szolgalé helyiségben engedély-
koteles tevékenység folytatasara vonatkozo nyilatkozat;

t./ hatdésagi el6irds megvaldsitasahoz a fedezet — hianya esetén — biztositasa;
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u./ az elszamolas szétvalaszthatd egy elszamolasi egységbe tartozo, de fizikailag
kiloénallé lépcséhazak esetén, ha mas helyrajzi szammal rendelkeznek és az
elszamolas tekintetében szétvald Iépcsdhazak tulajdonosai kildn-kilén négyotddos
tobbséggel a kilon elszamolas mellett dontenek és legfeljebb az utolsé négy éves
adatok alapjan az elkulondlt elszamolas tekintetében a szétvalaskori vagyon

megosztasban ugyanilyen aranyban megegyeznek.

4.3.2.2. Véleményez, javasol

4.3.2.3.

a./ irasbeli szavazassal a taggy(léshez tartozé kdzos tulajdoni rész elidegenitése,
b./ hazbizalmi megbizasi dijban részesitése, vagy megvonasa, vagy csokkentése;
c./ tag kizarasa,

d./ a fizetési kotelezettségre vonatkozo eléiranyzat és a fedezethiany rendezése.

Beszamoltatja a hazbizalmit és/ill. a kuldottet éves munkajarol.

4.3.3. A taggyllést — kivalas esetén részkozgy(ilést - szikség szerint, de évente legalabb egyszer

a hazbizalmi hivja 6ssze az igazgatésaggal egyetértésben. Az éves beszamold/tervezd
taggyllést az igazgatdésag utmutatdja szerint kell megtartani. A meghivo, hirdetmény,
irdsos szavazasi lap — elndk altal szigndlt - egy eredeti példanyat az elSterjesztd altal
alairva annak kikildése, kihirdetése el6tt az igazgatésagnak le kell adni. A taggyulést
akkor is 6ssze kell hivni, ha az ok megjeldlésével a tagok 10 %-a, de legalabb 6t tag, az
igazgatésag vagy a fellgyelébizottsag inditvanyozza. Az ok csak az lehet, amiben dontés
hozhat6 és nem all szemben valamilyen szaballyal.

A tagok legalabb 10 %-nak kezdeményezésére 6sszehivott taggylést azutan kell kitizni,
ha az inditvanyozok a 4.3.4. pont szerinti irasos el6terjesztést — melyet az inditvanyozék
egyike (aki az elbterjeszté lesz) alair - is benyujtottak. Ha a kdzos képviseld az elbirasok
szerinti inditvany és az el6terjesztések kézhezvételétél szamitott 25 napon belil
idépontra nem hivja 6ssze a taggydlést, akkor az igazgatdésag tovabbi 20 napon beldli
idépontra koteles azt 6sszehivni; ha ez sem térténik meg, akkor tovabbi 30 napon beluli
idépontra a felugyel6bizottsag koteles Osszehivni azt; ennek elmulasztédsa esetén

barmelyik inditvanyozé tag jogosult 6sszehivni azt tovabbi 15 napon belll idépontra.

4.3.4. A taggyllés id6épontjat a napirend megjeldlésével legalabb 6t nappal megel6zéen a

2025. 04.07.

tagokkal hirdetményben kell k&zolni lépcséhazanként kifiggesztve. A meghivénak
(hirdetménynek) ezen tdl tartalmaznia kell a szovetkezet nevét, cimét, a taggydlési épulet
cimét, a megismételt taggydilés idépontjat és ennek eltérd hatarozatképességi szabalyait,
valamint mellékelni kell a szavazast igénylé napirendre irasos (ha nem az dsszehivé az
el6terjesztd, akkor alairt) eléterjesztést, benne a hatarozati javaslattal. Az igazgatésagnak
elézetesen megklldott szoveges, irasos el6terjesztésben le kell imni a javaslat valos
elényeit, hatranyait, s ha van: a pénziigyi kihatasait. Koltségvetés (terv és tény) esetén a
4.4.10.p./ pont szerinti tartalom adja az el6terjesztéseket és hatarozati javaslatokat.
Szervezeti valtozas esetén ebben meg kell adni az Uj szervezet nevét és a fizetendd

koz0s koltséget.
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4.3.5. Taggytlést hitelesitéssel ellatott irdsos szavazassal is lehet tartani, ha a dontés ilyen

moédon meghozhato (kivéve a kivalast). Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

a./ alkalmazni kell a 4.1.6. pontot és annak a./, b./, c./, e./ alpontjait, de a 4.1.6. pontban
foglaltaktol eltéréen 2020.03.17-t6l veszélyhelyzet (pl. kijaras korlatozasa, gyllekezés
tiltasa, stb.) esetén a beszamolo és terv is elfogadhaté ilyen médon;

b./ elfogadotta a hatarozati javaslat akkor valik, ha a taggy(lés a 4.1.7. és 4.1.8. pontok
szerinti
A./ 6sszes tagjanak a 4.3.2.2.a./ esetben legalabb négyétéde tamogatja,

B./ 6sszes tagjanak 4.3.2.1.p./, q./ esetekben legalabb a kétharmada tdmogatja,

C./ 6sszes tagjanak a 4.3.2.1.1./, g./, I/, r./, s.l esetekben tébb mint fele tamogatja,

D./ egyéb esetekben pedig a szavazasban résztvevék kozétt a tamogatok
tobbségben vannak és az dsszes tag tobb mint fele részt vesz a szavazasban;

c./ a szavazatok Osszeszamlalasat a szavazast elrendel6 személy és a taggyllés két
tagja végzi, akik az errél késziilt jegyz6konyvet, hatarozatot is alairjak (e harom
személynek, szovetkezeti tagnak kulon helyrajzi szamon lévé lakassal {garazzsal}

kell rendelkeznie, s nem élhetnek egy haztartasban).

4.3.6. A taggyllés hatarozatképes, ha azon a 4.1.7. és a 4.1.8. pontok szerinti tagoknak

4.3.7.

4.3.8.

2025. 04.07.

(szavazodknak) tobb mint fele jelen van. Hatarozatképtelenség esetén — irasbeli szavazast

(4.3.5.) kivéve - a 15 napon bellli (de akar az eredeti id6pontot kdvetd negyed_oraval

késébbi) idépontra azonos napirenddel Osszehivott Ujabb taggyllés az eredeti —

hatarozatképtelenség miatt berekesztett taggyllés esetén az azt kdvetéen fennmaradé -

napirend tekintetében a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

A taggyllés hatarozatait altalaban nyilt szavazassal hozza meg a 4.1.9. pont megfelel®

alkalmazasaval. Titkos szavazas esetén alkalmazni kell a 4.2.9. pont eldirasat, s a

szavazatszamlalo bizottsag egyik tagja az igazgatdsag képviseléje.

irasbeli szavazast (4.3.5.) kivéve a javaslat akkor valik hatarozatta:

a/ a 4.3.2.1.0./ esetben, ha titkos szavazassal az 0Osszes tulajdonos tébb mint
kétharmada

b./ a4.3.2.1.p./ esetben, ha az 6sszes tag és nem tag tobb mint kétharmada

c/ a4.3.2.1.1/, 9./, 1/l s/ esetekben, ha az 6sszes tag tobb mint fele

d./ egyéb esetekben pedig, ha a jelenlévék tébb mint fele

tdmogatja.

A taggyllésen torténtekrdl jegyz6konyvet kell késziteni, melyet harom napon bell el kell

juttatni az igazgatosaghoz. A jegyzdkdnyvnek tartalmazni kell legaldbb a szdvetkezet

nevét, székhelyét, a taggydllési korzetet; a taggyllés helyét, idépontjat; a jelenlévok

szamat; a hatarozatképesség megallapitasat; ha ugy van meghirdetve, hogy révid idén

bellil lesz a megismételt taggylilés, akkor annak id6épontjat; a hatarozatokat, ha nem

egyhangu, akkor a nem szavazatok szamat is; mellékletként az eredeti, elndk altal

szignalt jelenléti ivet és a meghivét. A jegyzdkodnyvet a levezetdé elndk és a
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jegyz6konyvvezet§ irja ala, valamint a taggytlésen erre megvalasztott két
lakasszovetkezeti tag hitelesiti. E négy személynek, szovetkezeti tagnak tagsaga
jogcimén kilén helyrajzi szamon (albetéten) lévé lakdssal vagy garazzsal kell
rendelkeznie, s nem élhetnek egy haztartasban. Amennyiben a jelenlévék szama nem éri

el a négy f6t, akkor a megjelentek tobb tisztséget is ellathatnak.

4.3.9. A hazbizalmi tevékenységét munkaviszonynak nem mindsilé megbizasi jogviszonyban

végzi. Ezzel kapcsolatban megbizéasi dij kifizetése csak idében megkétott, irasos
megbizasi szerzédés alapjan torténhet. A megbizasi dij nem érheti el a targyhavi
minimalbér tizenét szazalékat. Megbizasi szerz6dés hianyaban megbizasi dij nem
fizethet6. Megbizasi szerzédést fedezet hianyaban nem lehet kétni, ha ez idékozben
kovetkezik be, a megbizasi szerz6dés felmondhaté. A hazbizalmi tevékenysége
gyakorlasa soran az altalaban elvarhaté gondossaggal, személyesen koteles eljarni, sajat
épulete részletes adatait megismeri, a kdzvetlen koltségekrdl analitikus kivonatot kap.
Koételezettségei megszegésével a szdvetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai

szerint felelds.

4.3.10. A hazbizalmi részletes feladatait az igazgatésag hatarozza meg. F6bb feladatai:

2025. 04.07.

a./ Osszehivja a részkdzgylést, taggydlést;

b./ taggyllésen évente beszamol az el6zd évi gazdalkodasrdl, elbterjeszti a targyévi
tervet, melynek elkészitésében, végrehajtasaban tevékenyen kozremikodik,
ellendrzi az adatokat;

c./ a taggyllés, részkozgylilés jegyz6kényvét harom napon belll eljuttatia az
igazgatésagnak;

d./ eljuttatja a taghoz a koézos koéltség valtozasarol és az esetleges hatralékardl szoéld
értesitést, valamint 30 napon belll a taggydlési, részkdzgydlési, ill. a kdzvetlendl ra
vonatkozé kiildottgy(lési és igazgatdsagi hatarozatot;

e./ gondoskodik a tagok képviseletérdl, tovabbitja az igazgatésag felé javaslataikat,
észrevételeiket;

f./ kozremikodik a lakasszovetkezet tulajdonvédelmében, ellenérzi a kézbs részek
rendeltetésszerii hasznalatat, a hazirend betartasat;

g./ kifuggeszti a lépcs6hazban az alapszabalyt, az egyéb szabalyzatokat, a
lakasszovetkezeti eseményekrdl és a kozos koltség valtozasarol szolo értesitéseket;

h./ a kozb6s részek hianyossagait, a meghibasodasokat bejelenti a szdvetkezet
illetékesének, annak elvégzését ellendrzi;

i./ ellendrizheti a k6zdsségi viz-, hBmennyiség- és gazmerd allasat, valamint a lakas és
mas helységek nem gazos héleadoinak, alvizmérdinek és hé koltségmegosztdinak
szabalyos hasznalatat és paramétereit;

j.I tajékoztatja a tagokat a hatralékosokrol, segiti a behajtasi tevékenységet, atveteti a
behajtasi eljaras meginditasa el6tti fizetési felszolitast a hatralékossal;

k./ a fellgyel6bizottsag altal javasolt kérdésrél 30 napon belll taggydilést tart;
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I/ igény és lehet6éség szerint - a munkavédelmi, képesitési és szakmai
szabalyok betartasaval - tarsadalmi munka szervezése;

m./ fltési koltségmegosztas esetén - a korrekcio (6.9. pont szerinti) megallapitdsahoz
vagy megvaltoztatasahoz - a lakas (helyiség) eredeti tervétdl eltérd kialakitasanak
(vagy ennek ujabb megvaltoztatasanak) ellenérzése, ellenjegyzése;

n./ futési koltségmegosztas esetén, ennek korrekcids besorolasaval 6sszefliggésben a
lakas helységeinek az ellendrzése;

o./ figyelemmel kiséri a menekllési Utvonalakat, a szemétledobokat, s bejelenti az
lgazgatosagnak az ott elhelyezett targy helyét, gazdajat, tényét;

p./ kozponti vagy tavfltéses éplletben a hidegviz felmelegitéshez szikséges

hémennyiség megallapitdsahoz biztositja a melegviz 6rak fogyasztasi adatait.

4.3.11. A klldétt fébb feladatai:

a./ részt vesz a kuldottgy(lésen;
b./ tajékoztatja valasztdit a kildottgyllésrél, beszamol annak munkajardl;
c./ képviseli valasztoit a szdvetkezeti szervek Ulésein, segiti a hazbizalmi munkajat, ha

szlkséges helyette eljar.

4.4. |gazgatésag

4.4.1.

A szovetkezet mikoddését és gazdalkodasat — az elndk kivételével - a tagok sorabdl, a
kildottgyllés altal megvalasztott legfeljebb 6t tagu igazgatésag iranyitia. Az
igazgatésag, s egyben a szlvetkezet vezetbje az igazgatosagi tagok koézul a
kildottgyllés altal megvalasztott elndk. Az igazgatosag tagja barmely taggyllésen részt
vehet - ennek ellehetetlenitése a taggylilés Osszes hatarozatanak hatalyon kivil

helyezését vonja maga utan.

4.4.2. Az igazgatdsag a jogszabalyok, a szOvetkezet alapszabdlya és mas belsd szabalyzatok

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.
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altal meghatarozott keretek kozott - a kdz- és kuldottgyllés hatarozatainak megfeleléen
végzi, iranyitja, és operativ modon ellenérzi a szévetkezet gazdalkodasat, mikodését.

Dont és intézkedik minden olyan lgyben, amit a jogszabaly és az alapszabaly nem utal
mas szOvetkezeti szerv kizardlagos hataskorébe. A kdzgyllésnek, kildottgyllésnek és a
taggydlésnek fenntartott igyekben javaslattételi, el6készitési kbtelezettsége van.

Az igazgatdsag testiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasaval tagjait is
megbizhatja. Két Ulés kdzott az elndk jar el az igazgatdsag képviseletében.

Uléseit éves munkaterve alapjan, illetve szilkség szerint tartja, amelyrél jegyzékényvet
kell késziteni. Az (lés el6tt — siirgés esetet kivéve — 6t nappal korabban ki kell kiildeni a
meghivot a napirenddel. Az igazgatdsagi Ulést soron kivil is dssze kell hivni, ha azt
barmely igazgatdsagi tag, a felligyel6bizottsag vagy a térvényességi felligyeletet gyakorld
szerv az indok megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatosagi Ulés hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint fele jelen-, vagy
elektronikus kapcsolatban van. Hatarozatait egyszerii sz6t6bbséggel és nyilt szavazassal

hozza meg, szavazat-egyenléség esetén az elndk szavazata dont. Ulés tartasa nélkiil is
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dontés hozhato elektronikus  kiértesitéssel és szavazassal. llyenkor a
dontéseket csak az Ulés 6sszehivdja hitelesiti. Az elektronikusan leadott szavazatot minden
taggal ismertetni kell és kinyomtatva is meg kell 6&rizni. A hozott hatarozatokrdl

nyilvantartast kell vezetni.

4.4.6. Az igazgatosag tevékenységéért a kuildottgyllésnek felelés, amelynek évente koételes

beszamolni végzett munkajardl.

4.4.7. A tagtdl és nem tag tulajdonostdl hozza érkezett (lakasszovetkezet egészére, a tag jogara

4.4.8.

4.4.9.

és kotelezettségére vonatkozo) irasbeli kérdésre 30 napon belll kdteles valaszolni.

A lakasszovetkezetben végzett mindennem ellenérzés, vizsgalat alapjan szikségesseé
valt intézkedések megtétele - ha nem tartozik mas szerv hataskorébe - az igazgatosag
hataskorébe tartozik.

Az igazgatésag koteles targyalni a felligyel6bizottsag javaslatat, inditvanyat és errél
ésszer( hataridén belll hatarozatot hozni.

4.4.10. Az igazgatosag hataskorébe tartozik kilondsen:

2025. 04.07.

a./ a szovetkezet belsd szabalyzatainak - kivéve az alapszabaly - megalkotasa,
moédositasa, az alapszabdly mellékleteiben 1évd adatvaltozasok (pl. ingatlan
kialakitasa, 6sszevonasa, torlése, stb.) atvezetése az u./ pont szerint,

b./ munkaviszonyban all6 tisztségviseld feletti azon munkaltatéi jogok gyakorlasa,
amelyek nem tartoznak a kildéttgydGlés hataskorébe,

c./ aszbvetkezet munkaszervezetének iranyitasa, ellenérzése,

d./ a kozgyllés, kuldottgyllés, taggyllés Osszehivasa, el6készitése, lebonyolitasa a
hazbizalmik bevonasaval és kézremiikddésével, a hatarozatok végrehajtasa,

e./ mikddteti, hasznositja a szovetkezet fel nem oszthaté vagyonat - ahol a taggydlésnek
hataskoére van, ott annak alapjan,

f./ dontés a tagfelvétel és a tagsagi viszony megsziintetése kérdésében,

g./ az Uzemeltetést, hiteltorlesztést érintd, koltségeket ndvel6 (add, jarulék, kamat, egyéb
elvonas, koltségelem novelés, stb.) aremelés és a fogyasztas ndvekedés mértékének
aranyaban a koz0s koltség valtoztatasa, az elemek kozotti atcsoportositas, egy-egy
k6zbs kéltség elem egyedi megallapitdsa a 6.2. pont szerint, atalany 6sszegek
meghatarozasa, pétbefizetés elbirasa,

h./ a testlileti szervek és a munkaszervezet miikodési feltételeinek biztositasa,

i./ gazdasagi tarsasag alapitasa, abban valo részvétel 1 MFt értékhatart meg nem
haladé esetekben,

j./ a kildottgyllés altal elfogadott keretésszegig a lakasszOvetkezeten bellil kdlcson
nyujtasa,

k/ a tag kérésére 5.000 Ft + Afa elére befizetett téritési dijért évente

lakastulajdononkeént:
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- ledfeljebb egyszer 12 hoénapra visszamendleg a kdzds koltseg elbirasairdl és
az erre befizetett téritésekrél irdsbeli kimutatast ad, ill.

- a k6z0s koltség egyenlegérdl egyedi nyilatkozatot ad az évente masodszori
igényléstol.

Il fizetési felszolitas nem teljesitése esetén fizetési meghagyas, majd végrehajtas
kezdeményezése, legalabb harom havi k6zos koltség tartozas esetén jelzalogjog
bejegyeztetése, indokolt esetben tordltetése,

m./ fedezethiany esetén az érintett épllet (6nallé elszamolasi egység) kozvetlen koltségei
kifizetésének felfliggesztése,

n./ a 4.3.2.2. a./ esetben minden sziikséges feltétel megléte esetén a taggyilés
allaspontjanak megfeleld dontés,

0./ szdvetkezeti tag lakasat (garazsat) tartalmazé épulet rendeltetésszerii hasznalatahoz
kézvetlenil nem kapcsolddo koézos tulajdonban 1évé vagyontargy feletti rendelkezési
jog,

p./ az épuletek éves elszamolasi (6.5.1.) formajanak, fé6 csoportjainak megallapitasa,

q./ taggyllés altal el nem fogadott koltségvetések esetén ezek és a kozds koltség
megallapitasa,

r./ a mellékvizmérdk és koltségmegosztok tipusanak meghatarozasa,

s./ a szovetkezeti altalanos koéltség felosztasanal az Uzemeltetési koltségek korének,
mértékének meghatarozasa,

t./ taggydlési hatarozat hatalyon kivil helyezése, ha az alapszaballyal, magasabb szint(
hatarozattal, ill. szabalyzat vagy jogszabaly elGirasaval ellentétes,

u./ az alapszabaly 1., 2. és 3. sz. mellékletének szikség szerinti karbantartasa,
aktualizalasa,

v./ a k6z0s tulajdon hasznositasaval kapcsolatban keletkezett hatralék vagy ebbdl eredd
lakasszovetkezeti fizetési kotelezettség keletkezése esetén a lakasszovetkezeten
keresztul vagy téle igénybe vehetd szolgaltatasok korlatlan mérséklése az érintett
hétralékosnal,

z./ a pénz feladasi és pénz befizetési dij meghatarozasa.

4.5. Felligyel6bizottsag
4.5.1. A kuldottgyiilés a tagok sorabdl legfeljebb harom tagbdl allo felligyel6bizottsagot, s a
bizottsag tagjai kdzul elndkoét valaszt. A felugyel6bizottsag munkajat az elndk iranyitja.
4.5.2. A felugyelBbizottsag hataskorébe tartozik kiildndsen:
a./ alakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd, folyamatos ellenérzés,
b./ a lakasszOvetkezet szerveinek mikodésével és gazdalkodassal kapcsolatos barmely
ugyet megvizsgalhat,
c./ az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak és mas bels6

szabalyzatoknak megfeleléen jarjon el,

2025. 04.07.
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d./ inditvanyozhatja az igazgatdésag egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felel6sségre vonasat, tovabba a koézgydlés, taggyllés vagy kiildottgyllés 6sszehivasat,

e./ javaslatot tesz a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara,

f./ Osszehivhatja a kozgydlést, taggydlést, kildottgyllést, ha az igazgatésag nem tesz
eleget erre vonatkozé kételezettségének,

g./ a lakasszovetkezet mérlege és eredmény kimutatdsa alapjan véleményt nyilvanit a
kildottgylés részére a gazdalkodasardl,

h./ véleményt nyilvanithat a kozgydlés, kildottgy(lés elé terjesztett egyéb beszamoldkrol és
jelentésekrél,

i./ kivizsgalja a részére a tagtol és nem tag tulajdonostol érkezett, szovetkezettel kapcsolatos
bejelentéseket;

j.I felhivhatja a lakasszovetkezet barmely szervét, hogy az dltala hivatkozott (pl.
jogszabalyi, alapszabalyi, stb.) el6irasnak megfeleléen jarjon el,

k./ felhivhatja az igazgatésag elnokét taggylilés Osszehivasara a megvalasztott kdzos
képvisel6 jogellenes tevékenysége esetén.

4.5.3. A felugyel6bizottsag a hataskorébe tartozd feladatok ellatdasa soran jogosult a
lakasszOvetkezet igazgatdsagatol, tisztségviselbitdl a szovetkezet barmely szervétdl,
tagjatol, vagy alkalmazottjatol, illetéleg kiilsé szervektél felvildgositast kérni, az iratokba
betekinteni. Altalanos belsé ellenérzés céljara kiilsé szakember kdzremiikddését is igénybe
veheti. A feladatkdrébe tartoz6 vizsgalathoz a szovetkezet koltségére szakért6t vehet
igénybe. Tevékenysége végzéséhez a szdvetkezetnél Iévé barmely iratrol — egyediiliként —
masolatot készithet.

4.5.4. A fellgyel6bizottsag tevékenységéért a kildottgyllésnek tartozik felelésséggel, amelynek
évente legalabb egyszer beszamol.

4.5.5. A feliigyel6bizottsag éves ellendrzési terv (munkaterv) alapjan miikddik. Uléseit munkaterv
alapjan, illetéleg sziikség szerint tartja. Hatarozatképes, ha tagjainak tébb mint fele jelen,
vagy elektronikus kapcsolatban van. Hatarozatait egyszerl szo6tébbséggel és nyilt
szavazassal hozza meg, szavazat-egyenléség esetén az elndk szavazata dént. Ulés
tartasa nélkil is dontés hozhatd elektronikus kiértesitéssel és szavazassal. llyenkor a
doéntéseket csak az llés dsszehivoja hitelesiti. Az elektronikusan leadott szavazatot minden
taggal ismertetni kell és kinyomtatva is meg kell 6rizni.

Vizsgalatairdl jegyzOkdnyvet kell késziteni, amit a vizsgalatban érdekelt személyekkel
ismertetni kell, akik erre észrevételt tehetnek.

4.5.6. A felligyel6bizottsag elndke (vagy az &ltala megbizott tag) az igazgatésag Ulésein
tanacskozasi joggal vesz részt. A felligyel6bizottsag tgyrendjét maga allapitja meg.

4.5.7. A 3.3.0./ pont szerinti bejelentést koveté 10 napon belll — tdmogatd vagy elutasité
véleményével és ennek indoklasaval kiegészitve — megkiildi azt a szdvetkezet elndkének.
Ezzel egy id6ben intézkedésérdl a bejelentét is tajékoztatja.

4.6. Tisztségvisel6k
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-18-

Szakmai kovetelmények a szdvetkezet tisztségvisel8inél, akik az alabbiak:

a./ elndk, aki felséfoku jogi, gazdasagi vagy miszaki iskolai végzettséggel rendelkezik,

b./ igazgatdsag tagjai, akik felséfoku iskolai végzettséggel rendelkeznek,

c./ feligyel6bizottsag elndke és tagjai, akik fels6foku jogi, gazdasagi vagy miszaki iskolai
végzettséggel rendelkeznek.

Nem lehet tisztségviseld az, aki:

a./ nem tagja a szOvetkezetnek — kivéve az igazgatosag elnoke,

b./ korlatozottan cselekvéképes,

c./ aki az el6irt szakmai kévetelménynek nem felel meg,

d./ akit blincselekmény elkovetése miatt jogerésen végrehajthatd szabadsagvesztésre
itéltek mindaddig, amig a buntetett el6életéhez f(iz6dé hatranyos jogkdvetkezmények
alél nem mentesdl.

Kozeli hozzatartozd (Ptk 8:1. § (1) bekezdés 1. pont) és élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a szovetkezetnek tisztségvisel6i. llyen kapcsolat esetén dsszeférhetetlenség
all fenn; a fellgyel&bizottsag tisztségvisel6je nem lehet a szdvetkezet alkalmazottja,
illetéleg az igazgatdsag tagja.

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a szdvetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabdlyai szerint egyetemlegesen felelések akkor is, ha a szbvetkezettel
munkaviszonyban allnak.

Nem terheli az el6bbi felelésség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy

az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a felligyel6bizottsagnak bejelentette.

A tisztségvisel6k elsésorban tarsadalmi munkaban végzik tevékenységiket, a
kuldottgyllés Oket a munkajukkal aranyban &ll6 dijazasban részesitheti, velik a
szbvetkezet - az Osszeférhetetlenség eseteire figyelemmel - munkaszerz6déssel
munkaviszonyt létesithet.

Megszlinik a tisztségvisel® megbizatasa a tagsagi viszony megsziintével, a megbizatas
id6tartamanak lejartaval, lemondassal, felmentéssel, halalaval vagy Osszeférhetetlenség
bealltat kovetd 15 nap mulva, ha azt nem sziintette meg.

A tisztségvisel6ket 2007-t6l ciklusonként titkos szavazassal, egyszerl szo6tdbbséggel

valasztja a kildoéttgyllés. Egy ciklus 6t év. A ciklus kbzben megilresedett helyre a ciklus

végeig kell tisztségviselbt valasztani az altalanos szabalyok betartasaval.

A tisztségvisel6 minden szovetkezeti rendezvényen részt vehet, ott felszolalhat, az
iratokba betekinthet.

EIndk:

a./ A lakasszovetkezet torvényes képviselbje az azzal munkaviszonyban allé elndk.

b./ A lakasszdvetkezet elnbke egyben az igazgatésag elndke is és kiildott a szakmai
szovetségbe (érdekképviseleti szervbe).

c./ Az elndk a lakasszovetkezet miikodését és gazdalkodasat:
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A./ a jogszabalyok és bels§ szabalyzatok keretei k6zott,
B./ a kozgyllés, kuldottgyllés és az igazgatésag hatarozatainak megfelel6en
személyes felel6sséggel iranyitja.
d./ Tevékenységérdl rendszeresen beszamol az igazgatésagnak.
e./ Feladatainak részletezését az igazgatdsag tgyrendje tartalmazza.
f./ Az irasos szavazas és jelenléti iv minden lapjat szigndéjaval hitelesitve kiadja koz-,
kildott- és taggydlésre.
g./ Az SzMSz-ben adott felhatalmazasok gyakorlasa.
h./ A tag felvételi kérelmének elfogadasa.
i./ Hazbizalmi hianyaban vagy a felligyel6bizottsag felkérésére a taggylilés 6sszehivasa.
j.I Intézkedik, hogy a 4.5.7. pontban foglalt panasszal érintett szerv 30 napon belll
donthessen a kifogas elfogadasardl vagy elutasitasarol.
k./ Az igazgatésag nevében eljarva kozos koltség elem egyedi megallapitasa (pl. a 6.2.2.,
6.2.4.,6.2.5., 6.2.6. pontok szerint) - sziikség esetén hatarozattal.
I./' A menekdilési Utvonalnak mindsuld teriletrdl és a szemétledobobdl felszoélitas nélkuil
elszallittathatja az ott talalt barmely targyat a korzeti hulladéklerakoba.
m./ Intézkedik, eljar minden olyan tgyben, melyet térvény vagy Alapszabaly nem utal mas
szerv kizarélagos hataskorébe.
n./ Minden olyan job megilleti, mint a tag tulajdonost.
4.7. A szbvetkezeti szervek hatarozatainak jelélése
A hatarozatok jelolésének felépitése: betljel, kotbjel, sorszam, perjel, datum.
4.7.1. Egyidejl személyes részvétell Ulés esetén
a./ Kézgyllés: Kz-évente Ujra kezdett sorszam/évszam;
b./ Kuldottgydilés: K-évente Ujra kezdett sorszam/évszam;
c./ Taggyulés:T-idépontonként Ujra kezdett sorszam/évszam, hénap, nap;
d./ lgazgatosag: I-évente Ujra kezdett sorszam/évszam;
e./ Fellgyel6bizottsag: Fb-évente Ujra kezdett sorszam/évszam.
4.7.2. Irdsos szavazas esetén a betiijel utan kis i bet(i jelzi a szavazas irasos jellegét.

4.7.3. lgazgatosag elndkének hatarozati jele: IE-évente Ujra kezdett sorszam/évszam.

5.  Tulajdoni,hasznalati viszonyok

5.1. K6z8s hasznalatu, tulajdonu részek

A lakasszovetkezet tulajdonaban all a székhely irodahaza és ingatlana, a lakéépuletekhez
tartozd foldrészlet, a lakohaz épiletszerkezetei, k6zds hasznalatra szolgald helyiségei,
teriletei, kdzponti berendezései, a kdzos tulajdonu lakas, ha a telekkdnyvi bejegyzés mast
nem tartalmaz a tulajdonviszonyokra. A 900 kodszammal kezdédd helyrajzi szamu terileten
Iévé sorhazakban lévé felépitmények magantulajdonban vannak, az épuletek fenntartasardél a
tulajdonosaik maguk gondoskodnak. A 3. sz. melléklet tartalmazza a k6zdsségi tulajdonok
leirasat.
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51.1. Epiletszerkezetei altaldban (kdzds hasznalat):

a./ a lakohaz alapjai, tovabba fliggbleges és vizszintes tartd- és fodémszerkezetei a kilon
tulajdonban all6 lakasokban Iévé falak kivételével,

b./ a lakéhaz nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kilon tulajdonban allg,
lakashoz tartozok (erkély is) kivételével,

c./ alakéhaz kéményei, szell6z6 aknai, kéménysepré jardai,

d./ a lakohaz szerel8szintje, szerel® és strang (pl.: szennyviz-, viz-, csapadékviz-, tuziviz
vezeték, stb.) aknai,

e./ alakéhaz tet6zete és azon Iévé tetbfelépitmények,

f./ alakdhazon lévé ereszcsatornak és esélefolyd vezetékek.

5.1.2. Kézponti berendezései altalaban (k6z6s hasznalat):

a./ hidegvizvezeték halézat a telekhatartdl, ill. a vizszolgaltatd vizmérdorajatol a kilon
tulajdonban allé lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben vagy
kézmiliaknaban a strang vagy eloszt6 vezeték utani elsé elzaré szelepig, ha ilyen nincs
a strang ledgazasig, a kozos haszndlatu helyiségekben, a kdézdsségi lakasban az
Osszes berendezés és felszerelés is,

b./ a szennyvizcsatorna halézat a telekhatartdl vagy az épllethez legkdzelebbi
szennyvizaknatdl az épulet fliggéleges szennyvizvezetékeinek leagazasaig,

c./ az elektromos vezetékhalozat az épuletben lévé atvételi ponttdl a lakasokban és nem
lakas céljara szolgalé helyiségekben a fogyasztdéi mérékészilékekig, a kbdzds
hasznalatu helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az Gsszes felszerelés és
berendezés is,

d./ parapet gazos éplletben a csatlakozévezeték a lakas gazéraja felé, a felszallo
vezetékrol torténd leagazasaig,

e./] kozponti fltéses éplletben a csatlakozovezeték, a fogyasztdi vezeték a kdzponti
kazanig, a fltést és melegvizet készit6 berendezések, (pl. gazkazan, hdcseréld,
szivattyq, vizlagyitd, stb.),a fltési vezetékek a héleadd (pl. radiator, regiszter) felé
torténd leagazasig, a melegvizet szallitd vezetékek a vizéra (vagy helye) elétti elzaré
szelepig; méretlen gazfogyasztas esetén a csatlakozo felszallé gazvezeték a konyhai
leagazasig,

f./ a tavfiitésl éplletben a fogyasztdi vezeték els6 elzard szerelvényének a fogyaszto felé
es6 oldalatol az alap és felszalld vezetékek a lakds és nem lakas céljara szolgald
helyiségekben a fiit6test elétti elzard szelepig. Ha az éplletben nincs hékdzpont, akkor
az éplletbe bejovd idegen tulajdonban 1évé vezetéken 1évé elsé elzard szeleptdl van a
k6z0s tulajdon,

g./ a felcsenget6 berendezés vagy kaputelefon kdzponti egysége a hozza tartoz6
vezeték halozattal,

h./ a kéltségmegoszto és a mikddése réven hozza tartozo berendezési targyak.

5.1.3. K6z0s tulajdond, illetve k6zds hasznalatra szolgald helyiségek és terlletek:
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a./ kozosségi celu helyiségek,

b./ kapualj, szélfogd, lépcséhaz, folyosd, fliggéfolyosd,

c./ szemétledobd helyiség,

d./ pince és padlastérség,

e./ tetbterasz,

f./ alift és a hozza tartozo berendezések,

g./ szemétledobd berendezés,

h./ kdézponti szell6zést biztositd berendezési targyak,

i./ tlzelharitast szolgalo berendezési eszkdzok, villamvédelmi rendszer.
A koz06s tulajdonu, 6nallé helyrajzi szammal ellatott helyiségeket is az 2. sz. melléklet
tartalmazza, melyet folyamatosan karban kell tartani.

Egyéni/egyedi kezdeményezésre a kdzos tulajdonu vagy hasznalatu épiiletrészbe (pl.
hatarolé vagy tarto fal, tetGszerkezet, vezeték, nyilaszaro, stb.) beavatkozni, atalakitani
vagy arra barmit felszerelni, elhelyezni csak a lakasszovetkezet elndkének irasos
engedélyével lehet. Az elndk engedélyezése soran a kdzdsség érdekének megfeleléen
és a miszaki feltételek biztositasa miatt, a rendeltetés szerinti joggyakorlas keretei kozott

meghatarozott kdvetelmények betartasat irhatja eld.

5.2. Nem kdz6s tulajdon

A garazs, lakas — a ko6z0s tulajdonu kivételével -, valamint a lakasonként kulén
nyilvantartott kamra a tag és nem tag tulajdonaban van. A lakas tulajdonosaé az 5.1.
pontbol kévetkez6 berendezések, vezetékek, falak, a radiatorelzaré és a strang utani
vizelzaré szelep és mellékvizmérd, a gaz csatlakozévezeték lakast (vagy csak a konyhat)
ellato leadgazasatol a fogyasztoi vezeték felé (kivéve a gazora, ha van) es6 része (pl.
cs6szakasz, idomok, szelep), a lakas berendezési és felszerelési targyai, a kaputelefon
lakaskésziiléke, a postalada, az erkély, kilsé beton viragtartd, valamint a lakas nyilaszardi,
padlo- és falburkolatai. A garazsra is analég médon alkalmazni kell a lakasra vonatkozé
el6irasokat. A 2. sz. melléklet tartalmazza az albetétek (lakasok, garazsok) helyrajzi szamat
— esetleg a lakasazonosité kodjat — is.

Epliletenként meg kell egyeznie a mellékvizmérdk és koltségmegosztdk tipusanak és

méréspontossaganak (azok tulajdoni viszonyatdél fliggetlentl).

6.Gazdalkodas
6.1. Altalanos szabalyok

6.1.1.

A szovetkezet éves terv alapjan gazdalkodik. A tervet, az err6l sz6l6 beszamolét és a
kovetkezé évi tervet 6nallo elszamolasi egységenként is el kell késziteni, s az errél sz6l6
taggyllés meghivojanak a hatan vagy hirdetményben kell k6z4Ini a taggal és nem taggal.
A tervet az ismert tényadatok, aremelések, varhaté fogyasztasi adatok, aktualis
szerzddések, elbre lathato valtozasok és az alapszabalyi elbirasok alapjan, megalapozott

adatok birtokaban ugy kell elkésziteni, hogy a rendelkezésre allé6 nyitbegyenleg és a
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bevételek 6sszege meghaladja a realisan tervezett kiadasokat a 4.4.10.p./ pont
szerinti formaban. A kiadasok kozott szerepelnie kell legalabb 10 Ft/m?#ho Osszegii
céltartalék

képzésének, ha varhatéan behajthatatlan kdvetelés keletkezik (pl. megtérilést nem
eredményezd arverés volt/lesz, nagy 0sszegi tartozas esetén letilthatatlan jovedelem vagy
a kozos koltség tartozassal rendelkez6 ingatlanon annak aktudlis értékét meghalado
elidegenitési és jelzalogjog teher van, stb.) az adott elszamolasi egységben, annak
nagysagaig. A megképzett céltartalékot kilon kell nyilvantartani a behajthatatlan
kovetelésre valo felhasznalasig. Nem lehet a kdzos koltséget csokkenteni addig (kivéve
azt a részét, amelynek meghatarozasa egyedi mérés vagy megosztas szerint torténik,
valamint a vizatalanyt), mig az elszamolasi egység pénziigyileg fedezetlen.

A fenntartasi tevékenységre juté altalanos koltséget az éplletre a benne Iévé (lakasok és
nem lakas céljara szolgald) helyiségek 6sszes négyzetmétere aranyaban és a képzett feld-
jitas, az ide atcsoportositott Uzemeltetés, valamint az Gzemeltetési kiadasok (ide nem értve
a céltartalék képzés dsszegét, de ide értve az igazgatdsag altal meghatarozott mértékben a
hémennyiség koltséget) 6sszegéhez viszonyitott aranyszam alapjan kell felosztani.

Lakéhaz, garazs és egyéb épitmény épitésének forrasa az ebben részt vevé tagok
befizetései, épitési kolcson, és egyéb tamogatas. Ezen épitdkkel évente egyszer
elszamolast kell késziteni a rendelkezésre all6 forrasok és a kifizetett, elszamolt kdltségek
alapjan. Az épitésre jutd altalanos koltségeket az épitmények koltségvetési értéke alapjan
kell megosztani.

A szdvetkezet szolgaltatd szervezetet is mikddtethet, mely kils6 szerveknek,
személyeknek is végezhet munkat, vallalhat t6lik megbizast. A szolgaltatd szervezet tevé-
kenységének gazdasagi alapja az épulletek alaptSke hozzajarulasa, az arbevétel, a
koltségtérités és az egyéb bevétel.

A nem tag tulajdonost a tagi kedvezmények (pl. bérlet bevétele) nem illetik meg, fizetési
kotelezettségét egyébként a tagokra iranyadoé szabalyok szerint teljesiti.

A szovetkezet nem koteles kifizetést teljesiteni pénzigyileg fedezetlen (,pénzben
rendelkezésre all” nem pozitiv értékben) éplletre (elszamolasi egységre).

A koltséget, veszteséget (mely magaba foglalja a szamvitelileg leirandé behajthatatlan
kovetelést is) az a haz viseli, aki igénybe vette, fogyasztotta a szolgaltatast, vagy bevételt
kapta volna, vagy elmulasztotta, illetve helytelenil dontétt a hatranyt okozd ugyben
épuletével kapcsolatban.

A kamatfelosztasnal a kronolégikus atlagszamitast kell alkalmazni, melynek alapja a
felujitasi alap, a megképzett céltartalék és az Uzemeltetés pénzigyi egyenlege
(tovabbiakban: a kamatszamitas alapja) épliletenként. A kamatlab a szdvetkezet altal az
adott év atlagaban a tartosan lekotott betét atlagkamatlaba.

a./ Ha a kamatszamitas alapja pozitiv, akkor az igy kapott kamat 6sszege a felujitasi

alapot noveli.
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b./ Ha a kamatszamitas alapja negativ, akkor az elére nem igényelt hitelt kétszeres
kamatlabbal kell szamolni, melynek eredménye a felujitas alapot csokkenti.

6.1.9. Az el6z6 évi épllet-elszamolas pozitiv zaré egyenlege nem oszthato ki, az a kdvetkezd évi
befizetési kotelezettséget csokkenti. A szovetkezet mindenkori évi adozott eredményét az
eredménytartalékba kell helyezni, az osztalékként nem fizetheté ki.

6.1.10. A kivalasrol szolé szavazas pénzligyi el6feltétele, hogy az érdekelt taggytlés, elszamolasi
egyseég Osszes elszamolt és befolyt bevétele ne legyen kisebb az elszamolt és kifizethetd,
valamint a vonatkozé id6szakhoz tartozd, de kés6bb esedékes kiadasaitol a kdzds
vagyonbdl neki jar6é rész nélkll, valamint ki legyen fizetve a bels6 hitel. A kivalas miatti
Osszes (direkt és indirekt {pl. hosszabb tavu szerzédések felmondasi kovetkezményei})
koltség (beleértve pl. a kar, hatrany, elvesztett kedvezmény is) a kivalé taggydlést,
elszamolasi egységet terheli.

6.1.11. Vagyonmegosztaskor egy taggyiléshez, elszamolasi egységhez kozvetlenul kothetd
vagyonelemekb8l mas taggylilés, elszamolasi egység nem részesulhet, tehat kivalas
esetén csak a szOvetkezeti (taggylléshez kdzvetlenlil nem tartozé) k6zds vagyon oszthatéd
meg az épulet utolsé Egyesilt Lakasszdvetkezeti hazként térténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése ota eltelt évek és a szovetkezet (jogelédjének) megalakulasa (1960) 6ta eltelt
évek aranyaban. A vagyon megosztasi alapja a k6zos koltség fizetésénél figyelembe vett
lakas alapterulet. A vagyont természetben olyan aranyban kell megosztani a felek kozétt,
amilyen aranyban rendelkezésre all pénzben és eszkdzben a megosztas elétt. A kivalni
szandékozé taggyllés, elszamolasi egység a be nem folyt bevételeit és a 6.1.10. pont
szerinti kivalas miatti 6sszes koéltséget nyilatkozattal atvéllalja, vagy ezen 0Osszegek
levonasra kerllnek a kiadandé vagyon pénzbeli részébdl.

6.1.12. A lakéépiletnél (taggytilésnél, elszamolasi egységnél) elszamolt barmilyen k6zos
koltségen kivili (pl. pozitiv nyitd egyenleg, bérleti és hasznalati dij, ingatlan értékesités,
kamat, stb.) bevétel (nem ide értve az ingyenes juttatast pl.: allami vagy eurdpai unids
tdmogatas, stb.) a kozds koltség tényleges befizetését (ha befolyt, akkor véglegesen)
csokkenti.

6.1.13. A tervkoteles beruhazas kivitelezése csak a terv elkészitése és a tervezéi koltségvetés
birtokaban rendelhetd meg.

6.1.14. Egy adott elszamolasi egység taggylilésének elhibazott vagy elmulasztott dontésének
hatranyos jogkdvetkezményét az érintett elszamolasi egység taggyiilésnek kell viselnie, ha
emiatt a lakasszOvetkezetet elmarasztaljak. A kotelezést kovetd 15 napon belili
intézkedés, taggyllési hatarozat hianyaban az Igazgatésagnak minden olyan intézkedést
(pl. kozds koltség emelés, stb.) hatarozattal kell megtennie, mely a kotelezés
megvaldsitasat szolgalja.

6.2. Kbz6s kéltség
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A ko6zds koltséget - melyet altalaban (kivéve pl. szerz6dés altal keletkeztetett
fizetési kotelezettséget, tag cselekedete, magatartasa miatt all be fizetési kotelezettség, stb.)
hatarozattal kell megallapitani (melyet a 3.5.2. pont szerint kell kézbesiteni) — a lakas vagy
garazs (tag és nem tag) tulajdonosai — kdz0sségi tulajdonu lakas esetén annak hasznaléi -
kotelesek megfizetni egyetemlegesen. A kdzds koltséget havonta a lakas, gardzs egész
szamra kerekitett alapterllete (az elszamolasi egységben lévé Osszes lakas, garazs
alapteruletéhez viszonyitott) aranyaban (tulajdonrész!) kell medfizetni (kivéve a 900
kédszammal kezd6d6 helyrajzi szamu terlileteken 1évé felépitmények tulajdonosainak) az
6nallé elszamolasi egységenként meghatarozott Ft/m?/ho Gsszeg alapjan, ami aldl kivételt
tehet az igazgatosag a lakasszovetkezeten kivlli szervek altal mas médon meghatarozott
térités esetén. A lakdéplletben [évé gardzs utan a feldjitason kivil az Gzemeltetésbdl
legfeljebb a garazsnal kozvetlenil felmerdlt koltségeket (pl. biztositas) és a szovetkezet
mikodtetési koltségeit kell megfizetni. Az Gzemeltetési bevételek haromnegyed szazaléka a
szbvetkezet tOketartalékat noveli. A taggyllés erre vonatkoz6 déntése utan a kdzds koltség
része még az épulet mikddtetésével kapcsolatban kotott (pl.: épllet-, felelésség-, vizkar-,
Uvegkar-) biztositasi dij és hatarozott ideig a lakas-takarékpénztari befizetés. A kdzos koltség
(vagy barmely eleme) ©sszege - indokolt esetben (pl. tulajdonos valtas, vizérara
szerz6déskotés) — fél hénapra bonthatd a kerekités altalanos szabalyai szerint. A kézos
koltséget banki atutalassal, csoportos beszedéssel vagy csekken kell medfizetni agy, hogy a
lakasszOvetkezetnél elérheté bizonylaton jol lathatéan szerepeljen legaldbb az egyik
tulajdonos neve és a lakasazonosité kéd (Ugyfélazonositd) — ennek hianyaban a befizetés
fligg6 tételként kerul nyilvantartasba. Banki csoportos beszedés és magyarorszagi atutalas
kivételével a kdzos koltségben a pénzfeladas dijat (Ft/befizetés) atalanyban meg kell fizetni
(a FtY/m?ho Gsszeghez hozzaadva), melynek az aktudlis konkrét (sdvosan megallapitott)
Osszegét az igazgatdésag a honlapon teszi kézzé.. A lakasszovetkezet hazi pénztaraba
torténd kozos koltség készpénzben torténd befizetését atalany pénzmozgasi dij (Ft/befizetés)
terheli. A kulféldi banki atutalas és valuta atvaltas kéltségei a befizetét terhelik
A kozos koltség elemei:
6.2.1. Felutjitas
a./ A felljitasi befizetés nyuijt fedezetet a k6zds tulajdonu, hasznalatu épuletrészek tartés
mikodoképességének, fobb felszerelési targyaknak, gépeknek, motoroknak,
kazanoknak a fenntartédsara, az évet meghalado, ciklusonként ismétlédé (pl. villam-,
tlz-, érintésvédelmi, gazvezeték, kémény) ellenérzésekre és az azok miatti javitasok
végrehajtadsara, a gaz csatlakozévezeték legfeliebb 10 évenként egyszeri szervezett
javitasahoz kapcsol6ddé nyomasprébajara, valamint olyan berendezési targyakra,
melyeknek célszerli hasznalata megkdveteli az épuletenként egységes beszerzést,
felszerelést, kialakitast (pl. koltségmegoszto). A feldjitasi befizetésként kell

nyilvantartani a lakas-takarékpénztari megtakaritasra forditott 0sszeget is.
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A felljitas képzése nem lehet kevesebb a hatalyos jogszabalyban
meghatarozott kedvezményes kamatozasu (allam altal tamogatott) hitel felvételére
jogosito 6sszegnél (Ft/m?*ho). Ennek alapjan a felGjitds minimuma: lifttel és
gazkazannal (vagy sajat tulajdond hékozponttal) felszerelt épiiletben 20 Ft/m2/hé, lifttel

felszerelt épiletben 15 Ft/m?/ho, lift nélkili éplletben 10 Ft/m?/hé.

c./ A kdzbs hasznalatl, tulajdonu rész elidegenitésébdl befolyt bevétellel - az adott évi

esetleges veszteség és az ado kifizetése utan - a felljitas képzését ndvelni kell.

d./ A felujitas képzésén felil a felljitas egyéb bevétele — tobbek kézott — a kapott allami,

onkormanyzati vagy eurépai uniés pénzigyi tAmogatas, a pénzintézeti megtakaritasra

(pl. lakastakarékpénztari szerz6désre) kapott tamogatas, kamat.

e./ Az épllet altalanos koltségmegosztositasanak idépontjatol eltéréen szikségessé valo

6.2.2. Viz

a./

koltségmegosztd beszerelésbél az eszkdéz 5.200 Ft-t meghaladd aranak megtéritését
ebbdl kell kifizetni.

Vizérara vonatkozo, a vizszolgaltaté céggel kotott, él6 szerz6dés hianyaban a —
bérleményt kivéve - mért vizfogyasztas helyett vizatalanyt (Ft/m?/hd) kell fizetni
tulajdoni hanyad (alapterilet) alapjan (kivéve a lakasszovetkezeti tulajdonut) akkor is,
ha nem lakjak a lakast. A vizatalany nagysaga nem fiigg 6ssze a lakas és/vagy az

épllet vizfogyasztasaval.

b./ Bérleményt kivéve csak a vizszolgaltatd cégnél nyilvantartott, altala elszamolasra atvett

és rendeltetésszerlien mikodd Osszes alvizmérd ora szolgal alapul a helyiség, lakas
vizfogyasztasanak elszamolasara. Nem mindésil rendeltetésszerlien miikodé alvizmérd
oranak - szolgaltatéi szamla kibocsatas ellenére sem -, ha az 6éra nem mutatja a
helyiségbeli valés fogyasztast (pl. huzamosabb ideje indokolatlanul &ll; vizhasznalat
ellenére nem mindig, vagy nem az ¢ra tipusanak megfelelé miiszaki paraméterekkel
méri a fogyasztast, stb.). Amikor a vizszolgaltatd a valds vizfelhasznalast nem
érvényesitette a szamlaiban, arra az idészakra a 6.2.2.a./ pont szerinti vizatalanyt
(érintett vizéra aranyosan) kell megfizetni a k6zos kéltségben — akar utdlag is.

A mérés pontossaganak vitatdsa esetén a mellékmérd elbirasszeri muikodését
ellen6rzé méréssel kell megallapitani, melynek koéltségét az viseli, akinek az allitdsa
nem bizonyosodott be. A valés fogyasztdas megallapithatatiansaga esetén
vizfogyasztasi atalanyként (Ft/m?/hd) torténik a kilénbozet meghatarozasa id6é és/vagy

mérdhely aranyosan akar visszamendlegesen is.

c./ A meghatarozott tipusi és méréspontossagu mellékvizmérétdl torténd eltérés esetén

d./
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vizéranként méréspontatlansagi atalanyt kell fizetni a kozds koltség részeként a
lakasszovetkezet felé a mért vizfogyasztastol flggetlendl atalanyként (F/m?/ho).

A taggydlési dontéstdl eltéréen elhelyezett mellékmérd esetén meg kell fizetni a kdzds
koltség részeként a lakas vizatalanyanak és a vizszolgaltaté altal leszamlazott

Osszegnek a kilonbozetét.
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e./ Azon (févizmér6 szamlazasa nélkili, csak) mellékvizmérds elszamolasu épuletben,
ahol valamely mellékvizmérds felhasznaldé mulasztasa (pl. nem fizetés, szabalytalan
vételezés, nem hitelesitett vizmérd léte, stb.) miatt ezen elszamolasi méd megsziinik,
ott ettél az id6ponttdl fogva a mulaszté lakastulajdonos fizeti az ezt kdvetben
kiszamlazott teljes fémérd és mellékmérdk kilonbozetét (utdlag kikdzolve) a 6.2.2.
pontban foglalt mas szabalyoktdl eltéréen a mellékvizmérds elszamolasra torténé
visszatérésig.

6.2.3. A hémennyiség téritéseként kell megfizetni az (eredetileg) kdzponti fiitéses éplletben a
flités és hidegviz felmelegités kézvetlen, kilén mért energia koltségét.

6.2.4. Uzemeltetés téritéseként kell megdfizetni az el6z8 csoportokba nem tartozé jogcimd, a
lakééplulet folyamatos mikddtetésére szolgald koltségeket, céltartalék képzését és a kdzds
koltség befizetés miatt a szovetkezetnél felmeriilé pénzkezelési koltséget atalanyban. Nem
kell ebben megfizetni:

a./ az elszamolasi egység atlagos lakas (albetét) alapteriilet alapjan szamitott egységnyi
szemétszdllitasi dij (Ft/m?ho) adott lakas alapteriiletére vonatkozo Gsszegét arra az

id6szakra, melyre a lakastulajdonos a szolgaltatotol kedvezményre jogosult

b./ igazolt kedvezményezett lakashasznalat esetén a mindenkori szemétszallitasi (az a./
pont szerint szamitott) egységnyi dij 50 %-at egy fonél és

c./ igazolt kedvezményezett lakashasznalat esetén a mindenkori szemétszallitasi (az a./
pont szerint szamitott) egységnyi dij 33 %-at két fonél,

d./ vallalkozasi célra hasznalt ingatlan esetén a szemétszallitasi dijat, ha kilén van

szerzddése a hulladékkezeld céggel.

A vallalkozasi célra hasznalt ingatlan tulajdonosanak 6nallé szemétszallitasi szerzodés

nélkil meg kell fizetnie a lakossagi és vallalkozasi szemétszallitasi dij kiilonbozetét is.

6.2.5.Potbefizetést kell fizetni altalanosan vagy egyedileg valamely hiany pétlasa vagy
meghatarozott koltség részleges vagy teljes, utdlagos megtéritése érdekében az erre
vonatkozé déntés szerint.

a./ Felujitasi potbefizetést koteles fizetni az Igazgatésag elndkének hatarozata szerint a 6.7.
pontban érintett azon lakastulajdonos, aki a koltségmegosztd felszerelés altalanos
idépontjan tuli idépontban kéltségmegosztét szereltet fel a héleaddjara. Ennek mértéke
— ha a lakésszovetkezet nevére szél a szamla — 5.200 Ft és jarulékos koltségei (pl.
programozas, szervizdij).

b./ A menekdlési utvonalnak mindsulé terlletrdl és a szemétledobdbdl elszallitott targyakkal
kapcsolatos koltségeket azok tulajdonosa (ha megallapithatd) koteles megfizetni
Uzemeltetési potbefizetésként az Igazgatdsag elndkének hatarozata szerint.

c./ A koOzosségi teriileteken (pl. menekilési Gton, szemétledobdban, elektromos
szekrényben) név nélkiil, jogellenesen elhelyezett targyak miatti hatédsagi bintetést az

elmarasztalashoz tartozé szint(ek) lakastulajdonosai lakas alapteriletiik aranyaban
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viselik Uzemeltetési pétbefizetésként az lgazgatésag elndkének hatarozata szerint,
ha azok tulajdonosat erre nem lehet kotelezni.

d./ (Eredetileg) kozponti fiitéses éplletben a tervezett fltési viz leeresztés id6tartaman
kivili idében tortént (pl. radiator lyukadas miatti) viz- leeresztés és feltoltés téritéseként
15.000 Ft-t, valamint a felhasznalt lagyviz értékét izemeltetési potbefizetésként irja eld
hatarozattal az Igazgatésag elnoke.

6.2.6. Hasznalati dijként kell megfizetni az ingatlan tulajdonosanak hasznalati szerz6dés alapjan
a kozos hasznalati éplletrész, vagy annak meghatarozott terilete kizarélagos
hasznalatat.

6.3. A tartozas kezelése, szankcidi

6.3.1. A kOz06s koltség tartozas a telekkdnyvi albetét tulajdonostarsait egyetemlegesen terheli. A
tartozas behajtasaval kapcsolatos minden koéltség a hatralékost terheli. Jeldletlen befizetés
esetén el6szor a koltségeket, kamatot, majd a tékét kell kiegyenliteni. Peres eljaras esetén
annak vonatkozasi id6szaka utan beérkezett 6sszegeket csak akkor lehet a vonatkozasi
idészakra figyelembe venni utdlag, ha a peresitett idészak utan nincs kozds koltség
tartozas a széban forgd lakason. Behajtasi eljaras nélkili tartozas esetén a targyhavit
meghaladé kozods koltség befizetést a legrégebbi tartozason kell figyelembe venni az
elé6zéek szerint.

6.3.2. A tartozas nem dnkéntes megfizetése érdekében tag esetén 30.000 Ft-ot, vagy haromhavit
eléré, vagy nagysagtél fuggetlenil legalabb egy éve fennalld 6sszegtél, mig nem tag
esetén Osszeghatar nélkili k6zos koltség tartozastdl lehet behajtasi eljarast inditani.

6.3.3. Késedelmes fizetés esetén a lejart részletek utan késedelmi kamatot kell tériteni.

6.3.4. Tartozas esetén minden olyan szolgaltatas (pl. viz, aram, fiités, helyiség- és lift hasznalat,
stb.) korlatlanul mérsékelhetd, mely dsszefliggésben van a lakasszévetkezet felé torténd
(pl. kozbs koltség, vagy egyetemleges felel6sséggel, készfizetd kezességgel koéthetd
egyéb szolgaltatas miatt keletkezd) tartozassal: azt csokkenti, vagy annak novekedését
mérsékli (bérld esetén is), vagy 0sztdndz a tartozas megfizetésére. A korlatozas legfeljebb
a tartozas fennallasaig, ill. bérlemény esetén a kikoltozésig tarthaté fenn.

a./ A vizfogyasztasbdl valo kikétés szabalyai:

A./ a vizhez jutast valami médon, lakason kivili helyen biztositani kell (pl. kdzkutrél
térités mentesen, uzletbdl vasarlassal, épuletbeli vizcsaprol téritésért, stb.);

B./ a lakéépllet vizfogyasztasanak terhére torténé vizfogyasztasért el6re (feltdltds
kartyas vagy pénzbedobds vizkiadd automatabdl) vagy utélag (a lakast hasznaldk
szama alapjan, norma szerinti mennyiség k6zos koltségben torténd el6irasaval) kell
fizetni, melyet a k6z6s koltségben vizatalanyként el kell irni;

C./ elére fizetés esetén a kiadhaté legkisebb viz- és csatorna hasznalat téritési dijat —
az automata berendezés koltségének a megtériilésére is tekintettel -, valamint a

nem visszavalthaté feltoltés kartya arat az lgazgatésag hatarozza meg;
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D./ a kartyat feltdlteni készpénzzel, munkaidében a szdvetkezet székhelyén lehet,
s a feltoltés kartyat annak tulajdonosa legfeljebb a vizkikdtés megsziintét kdvetd
egy hénapig hasznalhatja.

b./ A lift hasznalat proxi kodkartyas hasznalatanak szabalyai:

A./ a lift haszndlatot biztositd, lakasszovetkezeti tulajdonu felkddolt proxi kartya
egyszeri hasznalati dija lakastulajdonosnak 150 Ft/db;

B./ a lifthasznalatbdl ki kell zarni a kuldn meghatarozott 6sszeg feletti hatralékos
lakastulajdonost és azt, aki a lifthasznalatbol kizartnak proxi kartyat atad;

C./ alift hasznalat akkor allithaté vissza (legfeljebb egy hénapon belil), ha a hatralékos
tartozasa a terheivel (pl. kamattal) egyitt megszinik, valamint medfizette a le- és
felkddolasi atalanyt;

D./ a lifthasznalatbdl kizartnak proxi kartyat atado lakastulajdonos lifthasznalatat akkor
lehet visszaallitani, amikor az illegalisan hasznalt proxi kartyat visszaszolgaltatja és
letelt ezt kdvetben még legalabb egy naptari hdnap, valamint megfizette a le- és
felkddolasi atalanyt;

E./ a lifthasznalatbol kizartnak potel6irasként meg kell fizetnie a 700 Ft/lakasm?/alkalom
le- és/vagy felkddolasi koltséget atalanyként a lifthasznalat (Ujbdli) biztositasa el6tt.

6.3.5. A varhatéan meg nem térithet6 befizetési kotelezettség fedezetére céltartalékot kell
képezni az Uzemeltetésben. Ezt akkor lehet felhaszndlni, ha a hatralék
behajthatatlansaga bekdvetkezik (pl. bevétel nélkiili arverés utan) és mas médon ez nem
fedezhet6. A céltartalék akkor hasznalhatd fel masra, ha belathatd idén belil nem
keletkezik behajthatatlan koévetelés. A céltartalék egyéb bevételként torténd

elszamolasakor az erre juto téketartalékot felujitasi egyéb bevételként kell jévairni.

6.4. (Eredetileg) kézponti flitéses épliletekben a hékoltség megosztasa

6.4.1 A felhasznalt hémennyiséget a lakasok (esetleg fltott kozds helységek) alapterilete
aranyaban, az el6z6 évek atlagfogyasztasa és az ismert ar alapjan, az évatossag elvének
betartasaval elékalkulalt Ft/m?/hé egységnyi dij szerint kell megfizetni.

6.4.2. Koltségmegoszté alkalmazasa esetén a 6.7. és 6.9. pontok alapjan kell eljarni a kdvetkezé
eltérésekkel:

a./ A viz felmelegitésre és flitésre 12 hénapig az igazgatésag altal (ha van, az el6z6
idészakok atlagfogyasztasa alapjan) megallapitott Ft/m?/ho eléleget kell fizetni a kdzds
koltségben.

b./ A végelszamolas eredménye alapjan decemberre utodlag kotelezettség (el6iras)
ndvekedést vagy csokkentést ir el6 az igazgatdsag hatarozattal. A végelszamolasnak
tartalmaznia kell az épllet egészének és az elszamolasi egységnek (pl. lakasnak) a
héfelhasznalasat, valamint a lakas éves héfelhasznalasara vonatkozé decemberi
fizetési kiilonbséget, és a januartol aktualis fizetési kotelezettséget.

c./ Ha decemberre kételezettség ndvekedés van, akkor erre februar 15-ig nem szamolhaté

késedelmi kamat.
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d./ A hbéelszamolasi idészak januar 1-t6l (vagy a bevezetésétdl) december 31-ig tart.

e./ A felhasznalt fltési koltség — ha a taggylilés masként nem dont - 30 %-t az
éplletrészek (pl. lakas, k6z0s helység) alapterilete szerint kell szétosztani.

f./ A korrekciéra vonatkozé 6.9.2. pontot a kovetkezd eltérésekkel kell alkalmazni:
az a.J/ pontot a beszerelést kovet6 év januarjatdl kezdédé fitési szezonra kell
alkalmazni;

a c./ és d./ pontokat nem lehet alkalmazni, helyettik: ha a kezdeményezés december
31-ig megtorténik, akkor a kdvetkezé héelszamolasi idészaktol kell alkalmazni az U]
besorolast.

6.4.3. Az egycsOves fiitési rendszerli éplletben nem lehet az épilet eredeti radiator
teljesitménykiosztasi tervében meghatarozottél nagyobb teljesitményl hdleadot
alkalmazni.

6.4.4. Koltségmegosztds elszamolas esetén az évi héfogyasztas felosztasa:

a./ A hékoltséget csak az eredetileg fiithetd lakasokra és kozos helységekre kell felosztani.

b./ A melegvizérakon mért vagy becsult fogyasztast kell el6szér meghatarozni
hémennyiség szempontjabdl a 6.7.10. pont szerint, melyet az 0sszes (az el6z6 évi
jogos reklamaciok GJ eredéjével modositott) héfogyasztasbol levonva adodik az épulet
futési h6fogyasztasa.

c./ A fitési héfogyasztasbol az atalany héfelhasznalassal érintett mennyiség levonasa utani
a maradék fitési héfogyasztas.

d./ A maradék fitési h6fogyasztas 30 %-t az arvaltozassal érintett honapoknak megfeleléen
id6- és teriletaranyosan kell felosztani, a tobbit (70 %-t) a koltségmegosztd egységei
aranyaban atlagaron.

e./ A lakas igy megallapitott éves héfogyasztasi dijabdl le kell vonni a januar-november
honapokra megallapitott hédij eléleget, s a kildnbdzet 1 m2-re es6 dsszege forintra
kerekitve a decemberi héfogyasztasi 6sszeg a kdzos koltségben.

f./ Ezen 6sszeggel médositva (a héfogyasztasra vonatkozoé jovairassal vagy emeléssel) kell
a decemberi teljes kdzos koltségrdl értesiteni a lakastulajdonosokat.

6.5. Elszamolas

6.5.1. A be- és kifizetett O6sszegeket évente legalabb f6 tevékenységi csoportonként kell

kimutatni, de az épuletfenntarté agazatban 6nallé elszamolasi egységenként kell régziteni

a kiadasokat és befizetéseket.

6.5.2.Az el6z6 évi befizetések elszamolasi id6pontja az azt lezard kuldottgydlés napja, s

legkésdbb ekkor esedékes az el6zé évi el6irasi hiany miatti pétbefizetés teljesitése is.

6.5.3. Az elszamolas eredményeként keletkezett esetleges tobblet befizetést a kovetkezd

id6szaki kotelezettség teljesitésére kell figyelembe venni, vagy a 3.4.3 pont szerint kell

elszamolni.

6.5.4. A lakasszovetkezet felé tobb cimen fennallo fizetési kotelezettség esetén a nem pontosan

jelolt befizetést elsésorban a késedelmi kamatra, masodsorban a behajtassal kapcsolatos
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koltségekre (pl. per-, végrehajtasi-, adat beszerzési koltség, stb.), harmadsorban a
bérleti vagy hasznalati dijra, negyedsorban a szamlatartozasra, 6tédsorban a k&zds
koltségre, ezen tul pedig az egyéb kotelezettségekre kell figyelembe venni.

6.5.5. Az el6z6 évben kozds koltségre elszamolt befizetésekrdl a kuldottgyilés idépontjanak
datumaval igazolast kell kiadni a 3.5.2. pont szerint.

6.5.6.A lakasszovetkezet éves gazdalkodasi beszamoldjat a honlapon kézzé kell tenni.

6.6. Koteles kifizetés

6.6.1. Az igazgatésag élet- és balesetveszély elharitas miatt az ©6nallé elszamolasi egység
terhére akkor is koteles kifizetést teljesiteni a k6z6s hasznalatu résszel kapcsolatban, ha
az érintettek, illetve képvisel6juk ezzel nem ért egyet. Az intézkedésrél mind az
érintetteket, mind a kiildottgylést utdlag tajékoztatni kell. Ha az intézkedésre nincs meg a
fedezet, akkor egyszeri (Ft/m?/ho) befizetést kell elimi a lakas (garazs) alapterilet
aranyaban ezen 6sszeg nagysagara a tagoknak és nem tag tulajdonosoknak.

6.6.2. A szemétledobods épiletben évente egyszer (az 6sz kdzepén) az Uzemeltetés terhére a
ledobd csovet belllrdl is tisztittatni kell.

6.6.3. A tav- és kozponti fiitéses éplletben az lizemeltetésbél finanszirozva évente egyszer (a
nyar kézepén) le kell eresztetni és legfeljebb egy hénap mulva fel kell toltetni a fitési
rendszer lagyvizét a rendszer tervszerl karbantartasa érdekében. Egyéb esetekben az
fizeti ennek koltségét, akinek az érdekében torténik a leeresztés, feltoltés.

6.6.4.A liftek el6iras szerinti, szakértével torténd ellendriztetését az Uzemeltetés terhére
negyedévente el kell végeztetni.

6.6.5.A kotelezéen fenntartandd tlizoltasi, fustelvezetési eszkdzok, berendezések eldirt
gyakorisagu felllvizsgalatat, javitasat az izemeltetés terhére kell elszamolni.

6.6.6. A villam-, tliz- és érintésvédelmi, valamint a gazvezeték ellendrzéseket a felujitas terhére
az erre vonatkozo el8iras szerinti gyakorisaggal el kell végeztetni.

6.6.7.Amely lakdépuletben a Iépcs6haz koruli jarda takaritdsat, hoeltakaritasat,
csuszasmentesitését nem maguk a lakas-tulajdonosok vagy haztakarité végzi, ott a téli
id6szakban (december 1-t6l februar 28-ig) ezt vallalkozasi (megbizasi) jellegl
jogviszonyban kell elvégeztetni. Ezt kell alkalmazni a haztakarité munkaidején kivdli
idében is.

6.7. Tavflitéses épiiletek koltségmegosztasa

Az éplletben fltésre felhasznalt mért energiat radiofrekvencias koltségmegosztd
alkalmazasaval a vonatkozé (jelenleg:  157/2005.{VIll.15.})  kormanyrendeletben
(tovabbiakban: tavhé rendelet) el6irtaknak megfeleléen, a hidegviz felmelegitésére szolgald
energiat pedig a vizszolgaltatoval szerzédésben Iévd, hiteles meleg mellékvizmérék
leolvasott értéke alapjan kell felosztani legfeliebb 12 havonta az itt részletezett szabalyok
szerint. Hiteles meleg mellékmér§ vagy a melegviz fogyasztds adatanak megadott
id6pontban torténé leolvasasa hianyaban a 6.2.2.a/ pont alapjan megallapitott vizatalany

felével kell a melegviz fogyasztast becsulni. A kdltségmegoszto tervezett (kb. tiz évenkénti)
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cseréjét a feltjitasi alapbol, a hokoltség felosztas koltségét az Uzemeltetésbdl kell

fizetni. Koltségmegosztoval fel nem szerelt, a lakasokat a tavfité cég altal elszamolt épuletet

a vonatkozé kormanyrendelet {677/2023. (X11.29.)} szerint kell elszamolni.

6.7.1 A helyiségek kozott koltségmegosztdk alapjan torténé fitési hédij koltségek megosztasat a

kovetkezék szerint kell elvégezni a 2012. majus 1-utani héelszamolasi id6szakokban:

a./ a felhasznalt fitési hédij koltségek — ha a taggyiilés (az adott h6kézponthoz tartozé mas

szervezeti egységgel tdbbségben) masként nem dont - 30 %-at az épuletrészek fiitott
légtérfogata aranyaban, a fennmaradé részét pedig fogyasztas aranyosan, (a héleaddk
teljesitménye, agyaga alapjan) a fltési koltségmegosztok adatainak alapulvételével és
a tavhé rendeletben - a 6.9. pontban foglalt értelmezésekkel, kiegészitésekkel -
meghatérozott, az ingatlan elhelyezkedése szerinti korrekciés tényezdkkel torténé
moédositasaval szamitott értékei aranyaban kell az éplletrészek (dijfizeték) kozott

felosztani.

b./ Az épuletrészre juté fiitési dijmegosztasi aranyt a felhasznalasi hely fajlagos fitési

c./

héfelhasznalasanak a 2,5-szerese és az éplletrész fltott Iégtérfogatanak szorzatabol

szamitott h6mennyiség figyelembevételével kell meghatarozni, ha:

A./ a dijfizet6 nem tette lehetévé a fitési koltségmegosztok felszerelését vagy a
kiértesitésben meghatarozott médon és idépontban térténd leolvasasat,

B./ adijfizetd a futési kdltségmegosztodt dnkényesen leszerelte,

C./ afiutési koltségmegosztok leolvasasa vagy ellenérzése alkalmabdl megallapithato,
hogy az éplletrész barmely fitési koltségmegosztdja vagy az azokon elhelyezett
plomba sérdlt,

D./ a kibocsatott hibajel alapjan megallapithatd, hogy a koltségmegosztén vagy
héleadon illegalis beavatkozas tortént,

E./ a koltségmegosztd felszerelés altalanos idépontjaban leszerelt héleadohoz tartozo
(vezetd) fltési cs6 nincs (bonthatatlanul) lehegesztve, ill. késébbi lehegesztés
esetén az erre vonatkozo irasos bejelentés ellendrzéséig,

F./ a lakasszovetkezet irasos engedélye nélkil uj héleadot szerelt fel.

A fitési koltségmegosztd meghibasodasa esetén — az erre vonatkoz6 hibajel

idépontjatdl a kijavitas vagy csere idépontjaig — az adott h6leado6 készulék hdleadasat a

felhasznalasi hely azonos fekvésl és funkcidju helyiségeiben felszerelt héleado

késziilékek héleadasanak atlagaként kell figyelembe venni.

d./ A miszaki ok miatt kdltségmegosztéval el nem lathato (pl. kad alatti) héleado atalany

e./

2025. 04.07.

fogyasztasat annak teljesitménye és anyaga alapjan, miiszaki becslés szerint kell
elszamolni.

A héleadd nélkili, vagy a fiitési lehetéségbdl kizart héleadds, vagy flitésre nem
alkalmas, jol hészigetelt csével rendelkezé ko6zos helyiségre nem kell osztani

hékoltséget.
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6.7.2.Vizszolgaltatdi elszamolasi szerz6dés nélkul, vagy a nem szabalyosan mikddé
meleg vizes mellékmérék fogyasztasat a vizatalany szerinti - vizmérék szamaval egyenes
aranyban meghatarozott - mennyiséggel kell elszdmolni, egyébként a mellékmérd
ténylegesen mutatott értéke szerint.

6.7.3. A koltségmegoszté és vizéra leolvasasara, cseréjére megjeldlt idépontban a lakas
tulajdonosanak biztositani kell ennek elvégzését, a lakasba valo bejutast.

6.7.4. A koltségmegoszto tervezett idépontban térténd, valamint — az el6iras szerinti hasznélat
melletti — miszaki meghibasodas miatti cseréjén kivili minden csere és szerelési
tevékenység téritéskoteles az elszamolasi egység tulajdonosa, a dijfizeté (kdzds
hasznalatu rész esetén: bérl6je) részére.

6.7.5. A koltségmegosztod és mellékvizmérd rendeltetésszerii, szabalyos hasznalatat 08-20 6ra
kozott barmikor ellendrizheti a szdvetkezet vagy megbizottja, vagy a koltségmegosztast
végzd szolgaltato.

6.7.6. A szdvetkezet barmely héleadd csatlakozasaira plombat helyeztethet el az érintettel
kikdzolt idépontban. Amennyiben ezt megakadalyozza az elszamolasi egységben
tartézkodo, ugy az errdl készult jegyz6kodnyv alapjan, az elszdmolas soran a tavhé rendelet
szerint kell eljarni az egész elszamolasi idészakra.

6.7.7. Amennyiben a koéltségmegoszté vagy mellékvizmérd rendeltetésszerli, szabdlyos
hasznalatanak ellenérzésekor az ingatlanban tartézkod6é személy nem engedi meg ezt
ésszerii idén (néhany percen) beliil elvégezni, akkor az errél késziilt jegyzékonyv alapjan,
az elszamolas soran a tavhé rendelet szerint kell eljarni az egész elszamolasi idészakra.

6.7.8. A hbelszamolas idészaka julius 1-tél junius 30-ig tart (altalaban 365 nap) 2013-tdl, s
évente ismétlédik.

6.7.9. A h6 felhasznaldjanak, a dijfizetének a kotelezettségei:

a./ kulsé vagy jogosulatlan beavatkozas, valamint héleadé csere esetén kifizetni a
koltségmegosztd cseréjét és/vagy Ujra programozasat;

b./ a kéltségmegosztd ,Error’ felirata esetén err6l ésszerl hataridén belul értesiteni a
koltségmegosztast végzd szolgaltatét;

c./ a koltségmegosztot és héleadojat elmozdulas és arnyékolas mentesen tartani;

d./ héleadd csere, vagy leszerelés el6tt értesiteni a koltségmegosztast végzét és a
szovetkezetet.

6.7.10.A hidegviz felmelegitésre felhasznalt atalany hémennyiség 0,32 GJ/m® a 2013-ban

kezd6d6é héelszamolasi id6szaktdl, ahol hémennyiségmérével ezt nem lehet kilon
megallapitani.

6.8. Fiitési idény

A tav- és kozponti flitéses épliletben 6sszel be kell kapcsolni a flitést akkor, ha harom
egymast kovetd napon a napi atlaghémérséklet 14 °C ala sillyed, s aprilisban ki kell
kapcsolni a fiitést akkor, ha a napi atlaghémérséklet harom egymast kéveté napon eléri a 14
°C-t.

2025. 04.07.
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6.9. Korrekcid kéltségmegosztas esetén

6.9.1. Az épileten belili hémegosztasnal a 90/70/20 °C héfoklépcséhdz tartozo teljesitményt

(W) kell minden héleadé fogyasztasanak aranyositasanal alkalmazni.

6.9.2. A lakasok (helyiségek) korrekcid szempontjabdl torténé besorolasa (tovabbiakban:

2025. 04.07.

besorolas):

a./ A lakasok — és a benne lév6é héleaddk - korrekcid szerinti besorolasat a 2012-tél

b./

c./

kezd6dé fiitési szezontol az eredeti terv szerinti allapotban kell megallapitani.

A lakas eredeti tervtdl torténd eltérését az azon torténd bejeldléssel kell
kezdeményeznie a tulajdonosanak, melyet a lakasszdvetkezet képvisel6je ellendriz
és ellenjegyez.

Ha a kezdeményezés augusztus 31-ig megtorténik, akkor a targyidészaki

héelszamolasi id6szaktdl kell alkalmazni az uj besorolast.

d./ Ha a kezdeményezés augusztus 31. utan torténik, akkor a még meg nem kezdett

e./

f./

héelszamolasi id6szaktdl kell az uj besorolast alkalmazni.

A hékozpont hécserélét és/vagy melegviztarolot tartalmazéd helyisége fiitott

helyiségnek mindsuil.

A korrekcios (157/2005. {VIII.15.} Kormanyrendelet 6. melléklet) besorolas

alkalmazasanak sajatossagai, pontositasai:

A./ Az 1.1. besorolassal érintett a szell6zéssel is rendelkezé foldpincés helyiség
és/vagy szerelGszint.

B./ A 2.2. besorolassal érintett a szell6zéssel is rendelkezé szerel6szint, valamint

ide kell besorolni a 2.1 és 2.3. ponttal egyuttesen érintett helyiséget.

C./ A 3.1. besorolassal érintett az a helyiség, melynek egyik hatarol6 felilete
teliesen, egy masik pedig 50 %-t meghaladé mértékben lehiil6, nem
szomszédos.

D./ A 4.1. besorolassal érintett még az észak-nyugati és észak-keleti fekvés,
azonban csak annak a helyiségnek az egy iranyban lévé hatarolé fala veheté
figyelembe, amelyiknek 50 %-t meghaladd része nem szomszédos, lehdlé.

E./ Az 5.1. besorolassal érintett a bejarati szélfogdé mennyezeti hészigetelés vagy
ftés nélkil; a szemetes konténer taroldja.

F./ Az 5.2. besorolassal érintett a bejarati szélfogd mennyezeti hészigeteléssel; az
egyik részben kapubejard, szemetes konténertarold, a masik részben
hékdzpont feletti helyiség.

G./ Az 5.3. besorolassal érintett az adott helyiség, ha kozte és a folyosé kézott 1ég-
és kdzmiakna van, de nem érintett az a helyiség, ahol szell6zéssel nem
rendelkez6 k6zm( helyiség (pl. elektromos, szintenként lebetonozva viz- {stb.}
vezeték) van a folyoso és fltott helyiség kozott 50 %-t meghaladoé fellleten,

valamint ahol a lakas bejarati ajtaja van.
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7. Egyéb rendelkezések

7.1. Munkaszervezet

A lakasszOvetkezet a tevékenysége korébe tartozd feladatok ellatdsa érdekében

munkaszervezetet mikodtet az alapité érdekeinek megfeleléen. A munkaltatét megilletd

jogokat és kotelezettségeket az elndk gyakorolja. A munkaszervezet mikodésének
részletes szabalyait a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat tartalmazza.
7.2. Felelésség

A szovetkezet a tagjanak, valamint a tag a szovetkezetnek jogellenesen okozott karért a

polgari jog felelésség altaldnos szabalyai szerint tartozik felelésséggel. A kar

megtéritésére valé kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik. A lakasszovetkezet
alkalmazottainak felelésségére, valamint a szovetkezet altal alkalmazottainak okozott
karért fennallo felelésségre a Munka Torvénykonyve rendelkezéseit kell alkalmazni.

7.3. Erdekképviselet
A lakasszdvetkezet az egyuttmikodés elényeinek érvényesitésére és érdekeinek védelme
fokozéasara tagja a Lakéépuletkezel6k Nograd Megyei Egyesiiletének (Lanme).

7.4. Hézirend

A hazirendet 6nalléan lépcsbéhazanként ki kell fuiggeszteni jol lathatd helyre. Az alabbi

elvek, szabalyok, tiltasok betartdsa mindenkire kotelez6 a lakééplletben. Az el6irasok

megsértése szabalysértési eljaras inditasat vonhatja maga utan
7.4.1. A kdz6s hasznalatu ingatlan hasznalatanak rendje

a./ A lakéépilet minden részében csak a rendeltetésszer(i hasznalat megengedett.

b./ Az éplilet egész terliletén (a lakast is beleértve) - napszaktdl fliggetlenil - tartézkodni
kell minden olyan magatartasrol, tevékenységtél, mely masok nyugalmat zavarja.

c./ Fokozottan Ugyelni kell a kbdzds hasznalatd és kozds tulajdonl ingatlanrészek
rendeltetésszer(i hasznalatara, épségére, allagara, tisztasagara, valamint a
tlzrendészeti, tulajdonvédelmi és kdzegészségugyi elbirasok betartasara. A hasznélat
soran okozott kart (sérllés, szennyezddés, stb.) az azt okozo sajat koltségére koteles
megszuntetni vagy megtériteni.

d./ A ko6zbs haszndlatra szolgald, kdzdsen hasznalt, ajtoval levalasztott helyiséget
hasznalaton kivul kulcsra zarva kell tartani. Barmely kdzdsen hasznalt helyen
elhelyezett targyon jol lathatéan fel kell tintetni a lakoépuletben lakassal rendelkezé
tulajdonos nevét. Minden mas esetben (nincs helyben lakastulajdona a targy
gazdajanak, nincs tulajdonos felirva a targyra) felszolitas nélkiil eldobhaté az el6bbinek
nem megfelel6 targy a k6zos képviseld és két laké tanusitasa mellett.

e./ A koz0s hasznalatu helyiségben dohanyozni, vagy a lakast oda szelléztetni tilos!

f./ Hirdetést, reklamot csak az erre kijelolt helyen (,Hirdetések” felirat alatt) lehet
elhelyezni térités nélkll, ami aldl kivétel a lakdépilet mikddtetésével kapcsolatos
lakasszovetkezeti értesités. A hirdetésnek és reklamnak nem minésulé abra, kép, felirat

(pl. grafiti) nem helyezhetd el az éplilet semmilyen részén!
2025. 04.07.
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g./ Nem névre szol6 reklam (hirdetési) Ujsagot csak az erre kijelolt tartéba

h./

(fakba) lehet elhelyezni, a névvel ellatott postaladaba nem. A reklam Ujsag
megjelenését kdvetd hét nap mulva a megmaradé példanyt a fakbdl kételes eltavolitani
annak kiadodja.

A kozbs hasznalatu vagy tulajdonu helyiségben tilos tartésan barmilyen allatot tartani
vagy etetni. Ezen helyiségen sajat laban kozlekedé allatot csak pérazon és 40 cm-tél
hosszabb kutya esetén szajkosarral szabad atvezetni. Ezen elSirdsok megsértése
esetén elvitethetd a szabalytalanul tartott vagy gazdatlan (péraz nélkili) allat Az allat
altal okozott barmilyen szennyezddést (pl. széklet, szér, stb.) annak tulajdonosa kételes
feltakaritani.

Aki a lépcsbhazi ablakokat kinyitotta, az a szell6ztetést kdvetden koteles a bezarasarol
is gondoskodni. Szeles vagy zivataros idé esetén a megnyitott ablakot be kell (nem
behajtani) zarni!

A jarhaté tetét, illetve annak hatarat a kijaraton felirat jelzi. Felirat hianyaban a tet nem
jarhato, s igy arra kimenni sem lehet a karbantartast, feltjitast és atépitést kivéve.

A tetdére és kozoOs tulajdonu oldalfalra csak a lakasszévetkezet elndkének irasos
engedélye birtokaban lehet barmit (pl. antenna, klima, stb.) elhelyezni.

Tilos igénybe venni egyéni célra olyan kézizemi (pl. aram, viz, stb.) szolgaltatast,

melynek ellenértéke a mindenki altal fizetett k6zos koltségbdl kerl kifizetésre.

m./ A kaputelefont a hasznalati utasitasaban leirtak szerint kell igénybe venni. Akinek a

n.

0.

p.

2025. 04.07.

~

~

~

lakasahoz tartozé (kézponti egység) nyomogombja kod beltése vagy felmend hivas
nélkil nyitja a lépcséhaz bejarati ajtajat, annak kulon felszdlitas nélkil a rendszerbdl ki
koétésre kerlil a nyomoégombja addig, mig a rendeltetésszer( allapotot a lakastulajdonos
helyre nem allitja.

A szemétledobd csébe csak olyan hulladék tehetd, ami abba kdnnyedén belefér és
lecsuszik, de folyékony anyag, épitési tormelék és parazslé vagy langoldé anyag
semmiképpen nem.

A haztakaritéval nem rendelkez6 |épcs6hazban azt a lakastulajdonosok maguk
takaritjak szintenként, az adott szinten 1évé lakas albetét ndvekvé szama szerint 2010.
julius 5-t6l a legkisebbtél kezdve, hetente valtva folyamatosan; a Iépcséhaz korili jarda
takaritasat, csuszasmentesitését, hodeltakaritasat szintén ezen idéponttdl a
Iépcs6hazban hetente, folyamatosan valtva kell végezni (a legkisebb albetét szamu
lakas tulajdonosa kezdi, s igy tovabb, a legnagyobb albetét szam utan ujra a legkisebb
kovetkezik), kivéve a téli (december 1-t6l februar 28-ig terjedd) idészakot, ha ezalatt e
feladatot vallalkozonak kellett kiadni. Ezt kell alkalmazni a téli id6szakban, ha a
haztakarité6 munkaidején kivll nincs erre a feladatra vallalkozé. Aki nem tud ezen
kotelezettségeinek eleget tenni, az mast bizhat meg ennek teljesitésével.

A liftet - ahol van - csak a fllkében és a foldszinten elhelyezett hasznalati utasitas

szerint lehet hasznalni!



q./

-36-

A menekilési utvonalnak minésulé terlletr6l és a szemétledobdbol

felszdlitas nélkil elszallitando a korzeti hulladéklerakoba az ott talalt barmely targy.

7.4.2. A kulén tulajdonu ingatlan hasznalatanak rendje

a./

b./

c./

d./

~

e.

f./

g./

h.

~

i/

A kulon tulajdonu vagy kizarélagosan hasznalt lakast, erkélyt, tarolét és egyéb

helyiséget (tovabbiakban: lakéas) ugy kell hasznalni, hogy az méasok nyugalmat ne

zavarja.

A tulajdonos vészhelyzet esetén koételes beengedni a kulén tulajdonaban vagy

hasznalataban all6 ingatlanba a katasztréfa elharitasban nyilvanvaldan részt vevé (pl.

egyenruhaban 1évd) személyt.

A lakashasznalat soran tartézkodni kell a fokozott hanghatast kivalté eszkozok,

felszerelések, labbelik hasznalatatdl. E rendelkezés betartasat nem sérti, ha

A) zajt okozo6 haztartasi és egyéb kisgép hasznalata, s ehhez hasonlé hatast kivalté
tevékenység (a feltjitasi, atalakitasi munkat is beleértve) munkanapokon 8-18 ora,
szombaton, vasar- és lUnnepnapon 9-14 éra kozétt torténik. (Ez az idékorlatozas
az azonnali beavatkozast igényl6, és a lakéépllet kdzos részeinek fenntartasat,
javitasat szolgald, szervezett munkavégzésre nem vonatkozik.)

B) a tarsasagi 0sszejovetel 22 éraig (kivételes esetben, a kdzvetlen szomszédok
beleegyezésével a megallapodott idépontig) befejezddik.

Lakas felujitasat, jelentds atalakitasat — mely mas laké nyugalmat zavartja, vagy k6zos

hasznélatlu helyiség szokasosat meghaladd igénybe vételét érinti — annak varhaté

idétartamaval egyutt hirdetményben kell a lakotarsakkal kozolni. Kildnleges esetet

kivéve a mast zavaré felujitds nem haladhatja meg a 30 napot.

A lakasbol, erkélyrél, lépcséhazban a szemetet, port, hulladékot, vizet lesOporni,

lerazni, lednteni, targyat, barmilyen anyagot ledobni tilos!

A WC kagyléba, mosddba, mosogatéba, s igy a lefolyérendszerbe, valamint a

csapadék levezetébe szemetet, tdrmeléket, rongyot, allati Urtiléket, s minden olyan

anyagot tilos bednteni, ami dugulast okozhat.

A lakas rovar- vagy mas kartevé mentesitésérél annak tulajdonosa addig koteles

gondoskodni, miel6tt az mas lakasra vagy kdzos hasznalatu helyiségre at nem terjed.

A kizarolagos tulajdonu és hasznalatu helyiségben csak fokozott mozgast nem igénylé

(szoba)allat tarthatd gy, hogy ennek hang-, szag- és higiénés hatdsa mast ne

zavarjon.

A lakas tulajdonosa (és albéri6je) koteles a postaladajan a nevét jol olvashatoan

feltlintetni.

7.4.3.Tlizvédelmi szabalyzat

A szabalyzat a vonatkoz6 hatalyos tlizvédelmi jogszabalyok, szabvanyok és el8irasok

figyelembevételével készilt, de nem tartalmazza teljes korlien az azokban foglaltakat. A

tlzvédelmi kovetelmények megtartasa, a veszélyhelyzetek megel6zése és elharitasa

mindenkire kotelezé. Tiz esetén (beleérve az eloltottat is) telefonon, személyesen,

2025. 04.07.
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valakivel uUzenve a legkozelebbi tlizoltodsagnak kell jelzést adni:

Katasztréfavédelem Salgétarjan Szent Flérian tér 1., telefon: 112, 411-400

A lakéépulet hasznalata:

a./

b./

c./

d./

e./

f./

Az éplletet és helyiségeit csak a hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott
rendeltetésének megfeleléen szabad hasznalni (az épulet emberek allandd vagy
ideiglenes tartézkodasanak feltételeit biztositja).

Az éplletben és azok helyiségeiben nem szabad éghet6 anyagot olyan mennyiségben
és maddon tarolni, illetve azzal olyan tevékenységet folytatni vagy cselekményt végezni,
amely az épllet rendeltetésszerii hasznalatatol eltér, tizet vagy robbanast okozhat.
Alkalomszer(i tiizveszélyes tevékenységet csak elére meghatarozott feltételek szerint,
az arra vonatkozo elbirdsok betartdsa esetén lehet folytatni, de az esetleges tiiz
oltasara alkalmas eszk6zzel mindenféleképpen rendelkezni kell.

A lakasban és talajszint alatt I. vagy Il. tlzveszélyességi osztalyu folyadékbdl (pl.
palinka, benzin) max. 10 liter, 3 tlizveszélyességi osztalyu folyadékbdl (pl. gazolaj)
max. 30 liter tarolhaté ugy, hogy ez a lakotarsakat ne zavarja (pl. a szagaval). A
talajszint alatt gazpalackot mikddtetni és elektromos berendezést személyes felligyelet
nélkul Gzemeltetni tilos.

A lakéépulet alapvetd rendeltetéséhez alkalomszerlien kapcsol6do tevékenységen
tulmenéen mas tevékenységet tartésan nem szabad folytatni.

A menekulési utakat és a kdzmuivek nyit6- és zard szerelvényeit még ideiglenesen sem

szabad elzarni, korlatozni.

7.4.4. Tzolt6 riadd terv

a./

b./
c./

d./

e./

2025. 04.07.

Tlzjelzés: A tizet - vagy annak kozvetlen veszélyét - észlelé személy kételes felhivni a
kozelben tartéozkodd személyek figyelmét a veszélyhelyzetre és tlizjelzést adni a
tlizoltésagnak a fenti telefonszamon vagy gépjarmivel rendelkez6é személy segitségét
kérve személyes bejelentéssel, melynek tartalma: kareset pontos helye, cime;
életveszély fenn all-e; sériilés tortént-e; kareset, leirasa (tliz, robbanas), a
veszélyeztetett személyek és targyak felsorolasa; bejelenté neve, jelzésre hasznalt
telefon szama.

Aramtalanitas: Az éplilet fébejarata kdzelében Iévé fékapcsoloval.

Gazszolgaltatas megsziintetése: Az épilet fécsapjanak (az épllet oldalan jeldlve van)
elzarasa.

Kilrités: Tlz, fust keletkezése esetén a lakdk, az épuletben tartézkoddk haladéktalanul
kezdjek meg a veszélyes teriilet elhagyasat. A menekllést a tliz, fust
figyelembevételével, attol tavolodva a szabad levegd-, tiiz- és flistmentes hely felé kell
végezni. A terllet elhagyasa utan létszam ellendrzés szikséges.

Tz esetén az épllet kozvetlen kdzelébdl a jarmiiveket el kell tavolitani, s a tlizoltoknak

felvonulasi helyet kell biztositani a tevékenységiikhoz.
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f./ Tlzoltds, mentés: Tlz esetén elsédleges feladat a sérlt,
veszélyben levd emberek mentése. A mentésben minden mentésre alkalmas
személynek részt kell vennie. Mentés utadn a tiz oltasat haladéktalanul meg kell
kezdeni a rendelkezésre all6 eszkdzokkel, hozzaértéen. Vizzel elektromos tiizet oltani
tilos! Az oltasban résztvevok csak testi épséguk veszélyeztetése nélkil végezhetik az
oltast arra alkalmas eszkdzokkel. A tlizoltéegység megérkezése utan a tiizoltéegység
parancsnokanak utasitasait kell betartani az oltasban és mentésben résztvevéknek. A
tlzoltéegység parancsnokanak minden informaciot és segitséget meg kell adni. A
tlzoltas utan a tlizvizsgalokkal is egyutt kell mikddni és informéciét adni nekik.

g./ Az éplilet viz féelzard szelepe a mellette 1év kék fedlapu aknaban van.

7.5. Személyes adatok védelme

a./ Az adatkezelés célja, jogalapja, tartalma

Az Eurdpai Parlament és Tanacs 2016/679 szamu rendelete, az Informaciés

onrendelkezési jogrél és az Informacidszabadsagrél szoldo 2011. évi CXIl. tv.

(tovabbiakban: Info tv.) és a Lsz. tv. el6irasai és felhatalmazasa alapjan készilt e

szabalyzat.

A/ A tulajdonos (vagy meghatalmazottja) nyilvantartasa a lakasszovetkezet
gazdalkodasa érdekében torténik. E koérben nyilvantartott adatok: tulajdonolt
ingatlan, allando lakhely, név, sziletési név, anyja neve, sziletési helye és ideje. A
tulajdonos 6nkéntes hozzajarulasa alapjan az épullet mikddtetése, hibaelharitasa,
értesitése érdekében nyilvantartott adatok: tartézkodasi hely, telefonszam, e-mail
cim. Ezekre a tulajdonossal térténd gyors és hatékony kapcsolattartas miatt van
szlkség. Az adatok tovabbadasa azoknak (pl. szerel6k) torténhet, akiknek az adott
lakasban vagy lakasbdl elérhet6 kézbs hasznalatu berendezésen munkat vagy
ellenérzést kell végezniuk.

B./ A tartozok hatralékanak behajtasi eljarassal torténd érvényesitése érdekében torténik
a Fizetési meghagyasos eljarasokrél szélé 2009. évi L. tv. és a Polgari
perrendtartasrol szél6 2016. évi CXXX. tv. elbirasa szerinti adatok nyilvantartasa.
Ezen adatok nyilvantartasanak célja, hogy a behajtasi eljaras megindithaté és
lefolytathaté legyen.

C./ A munkavallalék vagy jovedelem kifizetésben részesilék (pl. tiszteletdijas, megbizasi
jogviszonyos) személyes adatainak a nyilvantartasa az Adézas rendjérél szél6 2017.
évi CL. tv. el6irasa és onkéntes hozzajarulas alapjan torténik. E kdrben nyilvantartott
adatok: név, szilletési név, anyja neve, szuletési helye és ideje, lakcim,
adoazonositdjel, taj szam. Ezen adatok nyilvantartasanak célja a foglalkoztatott
azonositasa, ill. az ad6 és egyéb adatszolgaltatasok teljesitése a hatésagok felé. A
munkavallalé Onkéntes hozzajarulasa alapjan nyilvantartott adatok: iskolai

végzettség, telefonszam, e-mail cim, bankszdmlaszam. Ezen adatok
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nyilvantartasanak célja a munkavallalo alkalmazasi feltételének
ismerete, a vele val6 kapcsolattartas, a jarandésag utalasa.

D./ A bérlék adatainak nyilvantartasa 6nkéntes felhatalmazasuk alapjan. Az e kdérben
kezelt adatok: allandd lakcim, név, sziletési név, anyja neve, sziletési helye és
ideje, telefonszama, e-mail cime, személyi igazolvany széma, a tarsashaz készfizeté
kezességével igénybe vett szolgaltatassal (pl. tavhé, viz) kapcsolatos egyenleg.
Ezen adatok nyilvantartasanak célja, hogy a bérleményben esetleg okozott kart vagy
keletkezett tartozast hatékonyan kezelni lehessen. Ezen adatok tovabbadasa csak a
bérleményben torténd javitas, ellenérzést végzé személynek, szervnek torténik,
illetve tartozas vagy karokozas esetén az ez ugyben eljard szervnek (pl. kdzjegyz6,

rendérség, jegyzl).

b./ Adatkezelés

Az adatkezelé a lakasszOvetkezet, aki az adatokat az adat tulajdonosaval tortént
kapcsolat kezdetén veszi nyilvantartasba az a.A./, a.C./, a.D./ esetben. Az a.A./ esetben
akkor kerll beszerzésre a szikséges adat az illetékes hatdsagtol, amikor el6szor kerdl
sor behajtasi eljaras inditdsara. Az adatok nyilvantartasaban akkor kerll sor
valtoztatasra, ha az illetd kéri, vagy nyilvanosan hozzaférhet6 helyrél ez megalapozottan
feltételezhetd.

A személyes adatok kezelése célhoz kototten, tisztességesen, a természetes személy
szamara atlathaté modon torténik.

Az adat torlése irasos kérelemre torténik, vagy ha az adat tulajdonosaval a kapcsolat
végleg megszinik.

Az adatok tovabbitasa csak az A./ pontban felsoroltakban térténhet, céliranyosan. Az
adatok nyilvanossagra nem hozhatok.

A papiralapon 1évé adatok zart szekrényben tartandok. Az elektronikusan tarolt adatokat
kllsé behatolas ellen elektronikusan kell védeni.

Az adatokat elszamolasi egységenként kulon kell nyilvantartani.

c./ Adatbirtokos

Adatbirtokos az, akire a személyes adatok vonatkoznak. Az adatbirtokos a
lakasszOvetkezettdl barmikor irasban kérheti a réla nyilvantartott adatairdl a
tajékoztatast, az adatainak helyesbitését vagy torlését. Adat térlése csak a jogszabalyi
felhatalmazason fellili adatok esetében értelmezheté. Az a.C./ és a.D./ pontokban lévé
Onkéntesen megadott adatok torlésének kérése a jogviszony megszlntetését vonja

maga utan.

d./ Adatvédelmi incidens
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Ha vélelmezhetéen illetéktelen személyhez keril, vagy megsemmisul, vagy szandékos
beavatkozas nélkll megvaltozik a személyes adat, akkor az adatvédelmi incidenst ki kell
vizsgalni, errdl jegyz6konyvet kell felvenni, s ha kar nem keletkezett, akkor az lgyet le

lehet zarni. Az adatok széles koérének nyilvanossagra kerlilése, jogosulatlan tovabbitasa,
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vagy jogellenes kezelése esetén értesiteni kell a Nemzeti Adatvédelmi és

Informacioszabadsag Hatésagot (1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/c.).

e./ A kamera alkalmazas szabalyai

A kamera koOz6s hasznalati/tulajdonu terlleteken készit felvételeket. A felvételek
készitésének célja az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelme, a
jogsérté cselekmények megelézése és bizonyitasa, valamint a k6zos tulajdonban allé
vagyon védelme. A felvételeket adathordozén automatikusan legaldbb 15 napig kell
6rizni. Hatdsag a felvételek kimasolasat is kérheti (lefoglalas) az érzési hataridén belll. A
felvételeket csak az adatkezelési jogosultsaggal rendelkezé Uzemelteté személy
kezelheti. Ezek megtekintésérdl jegyzékonyvet kell felvenni az Lsz. torvény szerinti
tartalommal. A felvételeket tevékenysége végzéséhez, szerz6désbdl addédo
kotelezettségei teljesitéséhez, jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa
érdekében jogosult megismerni az Gizemeltetd.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel 6rzési idején belll joganak vagy jogos érdekének igazolasaval (nem hatésagi
megkeresés esetén) 5.000 Ft + Afa téritési dij megfizetése utan kérheti, hogy a legfeljebb
egy oras felvételt annak Uzemeltetéje tovabbra is elérhetévé tegye (pl. kimentve
adathordozéra). Ez esetben a felvételen szereplé nem érintettek személyiségi joganak
védelmét biztositania kell. A kamera rendszer hatékorébe kerllt személy az
adatkezeléssel kapcsolatos jogait és jogorvoslati lehetéségeit az Info tv-ben és Lsz. tv-
ben talalhatja meg.

Az Alapszabaly a valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt eldirasokat tartalmazza.
Az egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly elkészitésére a 2.1., 3.2., 4.2.2., 4.3.8,,
6.2., 6.2.4.a./, 6.7. pontok valtozasa, valamint a 4.4.10.z./ és 6.1.14. 0j pontok
rendelkezésével torténd kiegészitése miatt kerilt sor.

Az egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly szovege megfelel a létesité okirat
moédositasok alapjan hatalyos tartalmanak.

Varhelyi Béla
elndk

Jelen okiratot az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL tv. 43. §-
ban foglaltak alapjan Salgoétarjanban 2025. aprilis 07-én ellenjegyzem
(KASZ: 36073608):
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Dr. Grosz Gabor
tgyvéd



103
105
108
111-114
116-117
120
124
127
129
202
204
207
210-217
218
222
224
227
301
303
310-311
901
902
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Taggydlési korzetek épllet koddokkal és helyrajzi szamokkal

3762 Pécské ut 2.
3764 Pécské ut 6.
4107 Meredek ut 1.
4523 Szerpentin ut 18-24.
3910 Rakoczi ut 29.
1786 Alkotmany ut 5.
3741 Arany J. ut 21.
3725 Kistarjan ut 4.
3727 Kistarjan ut 8.
2677 Medves krt. 53.
2683 Medves krt. 90.
2391 YbI M. ut 78.

2402, 2403, 2404, 2405  Ybl M. ut 86-100.

2408 Ybl M. ut 104.

2693 Ybl M. ut 53.

2689 Ybl M. ut 61.

2681 Medves krt. 96.
6689 Nyirfacska ut 1.
6691 Nyirfacska ut 5.
6282 Baratsag ut 2-4.
2535  Medves krt. 31. A-H

2722  Madzsar J. ut 17-31.

104
107
110
115
118
121
126
128
201
203

205-206

209

219

223

225

229

302

306-309
312
902

3763  Pécsko ut 4.
3769  Pécské ut 10.
4522  Szerpentin Ut 16.
3900 Bemut12.

1784  Alkotmany ut 1.
3744  Arany J. Gt 15.
3722  Arany J. ut 25.
3726  Kistarjan ut 6.
2678 Medves krt. 51.
2683  Medves krt. 88.
2682  Medves krt. 92-94.
2395 Ybl M. ut 84.

2684  Ybl M. ut 63.
2692  Ybl M. ut 55.
2394 Ybl M. ut 82.
2541 Medves krt. 39.
6690 Nyirfacska ut 3.
6679  Gorkij krt. 21-27.
6826 Zoldfa ut 1.
2721  Madzsar J. ut 1-15.



