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Tajékoztato a 2024. évi tevékenységrol

Tevékenységlunket az Alapszabaly és a 2024. aprilis 8-an megtartott Kuldottgydlés altal
jévahagyottak szerint végeztik. Az elmult évi terv 6sszességében realis volt, de éplletenként,
esetenként igen jelentds eltérések vannak a tényadatoknal.

Az Osszes bevétel a terv szerint alakult, de az dsszetevdi kulonbdzé mértékben eltértek az
eléiranyzottol: a kisebb hdéfogyasztas és szemétkedvezmény csokkentették, a céltartalék
feloldas (5M Ft), a késedelmi kamat (1,9 Ft), a fizetési kedvezmény (0,7M Ft), a behajthatatlan
kOvetelés utdlagos megtérulés (0,35M Ft), kulonféle egyéb bevételek (0,6M Ft) pedig novelték.
Az Uzemeltetési kiadasok 6sszességében 14 %-kal alacsonyabbak a tervtdl alapvetbéen négy
okbdl: a viz mérési kulonbozete, a szemétkedvezmeény, a biztositasi kartéritések és a behajtasi
koltségek kisebb 06sszegli megtérilése. A tavfltéses éplletek kozodsségi vizfogyasztasat
altalaban csak aprilisig szamlazta ki (utdlag) az ERV Zrt. A lakéépiiletekre esé szdvetkezeti
altalanos koltség a terv alatt teljesdlt.

A szovetkezet kiadasai 0sszességében kedvezben alakultak. Egy épuletben Uzemeltetési, egy
masik épuletben pedig felujitasi hiany volt, melyeket rovid idén belll poétolni kell. A nagy
0sszegl behajthatatlan kovetelések miatti szamviteli leirasokra — tobb évre elosztva, esetleg
évekig — 10 Ft/m?/hé Osszegli pételbirast kell teljesiteni jelenleg négy épuletben ugy, hogy ez
nem jelent tobblet befizetési kotelezettséget.

A felujitason a felhasznalas 15 %-kal meghaladta a tervet az évkdzi dontések kdvetkeztében. A
tartosan lekotott, valos felujitasi betétre 5,5 % atlagkamatot tudtunk elérni, melybdl minden
épulet részesedett.

A felujitasok legjelentbsebb tételei: tlzvédelmi felujitasok, beton- és homlokzati kémuives
javitasok, viz- és szennyviz vezeték cserék, gazkazannal kapcsolatos részleges felujitasok.

A felujitasi igény — altalaban a 30 lakasszamtdl nagyobb - épuletek egy részénél tovabbra is
meghaladta a rendelkezésre allé pénzeszkdzoket, bar mar egyre tébb olyan éplulet is van, ahol
normal Uzemvitelt meghaladd feladatokra is gondolni lehet az itt felhalmozott pénzbdl. A
hasonl6 szerkezetli és nagysagu épuletek esetén is igen nagy differenciak alakultak ki a hazak
miszaki allapotaban, ami korabbi évek dontéseire vezethet6 vissza. Ahol évek ota nem
biztositott a felujitasi alap megfelel6 mértékl képzése, ott ma mar csak nagy 6sszeg, egyszeri
raforditassal potolhatok rovid idén belul a miszaki hianyossagok. Pedig az avulas miatti
meghibasodasokat csak idében végrehaijtott felujitassal, cserével lehet megeldzni. Az éplletek
kb. harmadanal nincs meg a fedezet a =zavartalan uUzemvitel biztositasahoz szikséges
felujitasokra.

A kivitelezéseket minden esetben alvallalkozokkal veégeztetjuk el. A kialakult vallalkozoi kor
altalaban megbizhaté hatteret ad a folyamatosan jelentkezé feladatokra, de mar naluk is sorba
kellett allnunk nem egyszer. Tobb esetben a vallalkozok kapacitas hianya hatraltatta az indokolt
munkavégzést.

Gazdalkodasunknak tovabbra is a legjelent6sebb gondja a kdzOs koltség fizetés kedvezdtlen
egyenlege, ami mar csokkent: -15,821M Ft volt. Az elidegenitési- és jelzalogjoggal leterhelt
lakas arverezése esetén (a nagy O0sszegl banki tartozasok miatt) legtobbszor nincs esély a
k6zbs koltség tartozas és a behajtas miatt megeldlegezett koltségek megtérilésére. Tavaly
csak egy esetben volt lehet6ség arverezésre, amibdl bevételunk volt.

Még mindig fél tucatnyi az ,elhagyott” (a tulajdonos pénzlgyi szempontbdl elérhetetlen, vagy
letilthatatlan jovedelemmel rendelkezik) lakasok szama.

Tovabbra is alkalmaztuk a részletfizetési megallapodasok kotését, de mar kisebb 6sszegl
tartozas (50E Ft) esetén is meginditjuk a behajtasi eljarast. Egyre tobb bevétel érkezett olyan
adosoktdl, akiktél évek 6ta nem. Vannak, akik tovabbra is csak végrehajtasi eljaras hatasara
fizetik a kdzOs koltséget. A jelentésebb Osszeggel tartozok ellen — teljesitett részletfizetési
megallapodas hianyaban — tovabbra is nem peres eljarast inditottunk kozjegyzé elétt. A
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végrehajtasok a kisebb tartozasok esetén altalaban eredményesek, nagyobb tartozasok esetén
altalaban szamunkra eredménytelenek — beleértve az arveréseket is.

Sajnos a régi ugyeknél (kb. két tucatnyi) egyre kisebb a megtérulés esélye. A nagy - és jelentés
O0sszegl hiteltartozassal nem rendelkezd - tartozéknal altalaban kezdeményeztik ennek a
telekkonyvbe tortén6 bejegyeztetését is. A kozOs koltség tartozasrdl havonta kapnak
tajékoztatast az érintettek. A hatralék az épuletek 26 %-nal még mindig nétt — eltéré mértékben.
A mérleg (f60sszege: 458.336E Ft) és eredménykimutatas a honlapon elérhetd, az eredmény
nem oszthaté fel az Alapszabaly el6irasa szerint.

A 2025. évi tervezés

A 2024. évi tényadatok, a jelenleg ismert fogyasztas valtozasok alapjan készul az ez évi kiadasi
eléiranyzat az Alapszabaly 6.1.1 pontja szerint. A folyé kiadasok mellett a hatralékos allomany
pénzugyi finanszirozasara — egyik megoldasként - Uzemeltetési tartalékot kell biztositani,
ellenkez6 esetben a pénzhianyra kamatot kell fizetni.

A viz- és csatornadij k0zOsségi része évek kozott kiszamithatatlanul valtozik, ezért a tavalyi
alacsony értékek némileg — tavflitéses épuletek esetében jelentésen - megemelt dsszegével
készull a terv.

Az aram és gaz koltsége az esetleges fogyasztas-valtozasokkal egyltt van érvényesitve a
kOz0Os koltségben.

A hazbizalmiak utdlag fizetett megbizasi dija a 2024. évi tevékenység (idéaranyos) elismerését
szolgalja, mely altalaban egy 6sszegben, a Kuldottgytlésen kerdl kifizetésre.

A fenntartasi és anyag koltségnél altalaban 16 % emeléssel szamolunk a bazishoz képest.

A behajtasi koltség az ezzel kapcsolatos, varhaté kiadasokat és az esetleges megtérulések
varhatd egyenlegét tartalmazza ndvekvé mértékben.

Az egyéb koltség a mashova be nem sorolt kifizetéseket és az (pl. épitmény, ipartzési, KIVA)
adokat tartalmazza.

A jelentOs tartozassal rendelkez6 épuleteknél mar elég az eddig megképzett céltartalék, igy
annak képzése tobb épuletben felfiggesztésre kertl, s néhany esetben a megképzett 6sszeg is
fel lett szabaditva.

Felujitasként az esetleges balesetveszély elharitdsara, a jogszabalyi elbirasok szerinti
ellen6rzésekre és az abban feltart hianyossagok kijavitasara, a ndvekvé aram igényhez
szukséges berendezések cseréjére, a kémeények felujitasara, a strang elzard szelepek
felujitdsara mindenképpen kolteni kell, de a hagyomanyos villanyégék kivaltasara is gondolni
kell. Sok helyen a viz strang elzaro és fltés strang szabalyozé szelepeit is cserélni kell mar.

A bérleti dij bevételek az érvényes szerz6dések szerinti 6sszeggel szerepelnek az inflacios
emeléssel. Ahol a fentiek figyelembevételével kalkulalt kiadasok fedezete nincs meg, ott a
k6z06s koltség aprilis 1-t6l valtozik.

Az ERV Zrt. altal meghatarozott nyilatkozat mindenki altali alairasaval tovabbra is kérni lehet
épuletenként a mellékmérék naptari negyedéves leolvasasat, ami kiszamithatobb
vizszamlazast tesz lehetévé. A vizkiildnbdzet ERV Zrt. altali kiszamlazasa elkeriilhetd, ha
gépeészeti tervnek megfeleléen, szabalyosan vannak elhelyezve a mellékmérdék.

A koltségmegosztok cseréjére/beszereléseére el kell kezdeni gydjteni a fedezetet, mert a csere
elmaradasaval jelentésen, 2,5 szeresére n6 majd a fizetendé hédij. A mai allas szerint a
vizorakra tavadokat kell majd szereltetni a tavhés és kozponti fltéses épuletekben, ami szintén
jelentés kiadast fog jelenteni.
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